ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov a ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho

zakonnika

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’ :
Obec Michalova

Sidlo: Michalova, Trosky ¢. 1

Zastupena : Ing. Tisovéikovou Teréziou - starostkou obce

ICO: 313599

DIC : 2020458770

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s. pobotka Brezno

Cislo Gétu : 2001625001/5600

/d’alej len prenajimatel’/
a
Néjomca :

Obchodné meno: Maria Krupova

Sidlo: 976 57 Michalova , Hrable ¢. 29
ICO: 46394362
DiE:

Zapisany v Zivnostenskom registri pod ¢. 630-13939 , ObU-BR-OZP-2011/03189-2
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

Cislo uétu: 0234600260/0900

/ d’alej len najomca/

CL I
Predmet najmu

2.1.Predmetom najmu si nebytoveé priestory , nachadzajiice sa v objekte Kultirneho
domu , ktory je vo vlastnictve obce Michalova , umiestnenom na pozemku KN-C ¢&.1369/1
v katastralnom tizemi obce Michalova, zapisanom na LV ¢. 500
2.2.Najomca je podnikatel'om v oblasti obchodu.
2.3.Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor situovany

v nehnutel’nosti definovanej v ¢l .2.1 tejto ndjomnej zmluvy, ktory pozostava

z obchodnych priestorov.
2.4.Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru — predajne je 10 m2.



~ CLIL
Ucel ndjmu

3.1. Nebytovy priestor sa ndjomcovi prenechéva na icel prevadzkovania predajne
detského textilu a obuvi.
CLIV
Doba najmu

4.1. N4jom sa uzatvéra na dobu ur€iti — 2 roky odo diia nadobudnutia u¢innosti
zmluvy , tj. 17.10.2011.

CLV.
Vyska najmu

5.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 15 € za 1m?
podlahovej plochy nebytového priestoru za rok a 141 € za rok naklady na energie
spolu roéne vo vyske 291 €.

5.2. Najomné bude najomca platit' mesacne vo vyske 24,25 € vopred do 5- eho diia
v mesiaci v hotovosti do pokladne obce .

5.3. Vyska najomného je uréend za 1 m* podla Zasad hospodarenia a nakladania

s majetkom obce Michalova v silade o zakonom NR SR ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov s vykonavacou vyhlaskou Ministerstva
financii SR & 87/14996 Z.z. , ktorou sa vykonéva zdkon NR SR €. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov.

5.4 .Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo jednostrannej zmeny ceny najmu v pripade
zmeny ceny sluZieb a energie, k comu dédva najomca suhlas podpisanim tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ mesiac pred planovanym zvySenim cien pisomne upovedomi
najomcu o tejto zmene.

5.5.V pripade, Ze njomca neuhradi ndjomné do stanovenej lehoty, zaplati
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlZnej &iastky za kazdy den

omeskania.

5.6. Pri megkani s platenim najomného po dobu dlhsiu ako dva mesiace moze
prenajimatel’ odstipit’ od tejto zmluvy o najme. Doru€enim pisomného
oznimenia o odstipeni od tejto zmluvy ndjom zanika.

CLVI
Zodpovednost’ za Skodu

6.1 Najomca zodpoveda objektivne za Skodu spdsobent v prenajatom priestore
stratou, znidenim alebo poskodenim v dosledku prevadzkovania vlastnej ¢innosti
bez ohl'adu na zavinenie

6.2 Vietky naklady spojené s odstranenim $kod idu na tarchu najomcu. Skodova
udalost’ nezbavuje ndjomcu povinnosti uhradit’ nagjomné.

6.3 Najomca je povinny zabezpe€it’ ochranu majetku, ktory mu bol odovzdany do
najmu a umoZnit’ poverenym zamestnancom prenajimatel'a kedykoI'vek kontrolu
riadneho zabezpeéenia majetku daného do najmu
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Kazdé pripadné poskodenie majetku i poistnt udalost’ je ndgjomca do 5 dni

povinny nahlésit’ prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poistenie predmetu najmu (budov) zabezpeci ku

diiu podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatel’.

CLVII
Ostatné ustanovenia

Predmet najmu bol ndjomcom obhliadnuty a ndjomca prehlasuje, Ze mu je znamy
technicky stav nehnutel'nosti definovanej v €1.2.1 tejto zmluvy (budovy,
priestorov a zriadenia ) a zaroven potvrdzuje, Ze v prenajatych priestoroch st
vytvorené riadne pracovné a prevadzkové podmienky pre vykon obchodnych
sluZieb.

Najomca si zabezpeti na svoje naklady v stilade s prislu§nymi ustanoveniami
Zékonnika préce, zdkona NR SR €. 330/1996 Z.z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ich vykonavacich predpisov
Skolenia o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych

povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néajomca po celu dobu ndjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’
nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad’ovat’

k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oséb.

Zmluvné strany sa dohodli , Ze najomca :

-nebude prevadzat’ Ziadne tipravy bez sthlasu prenajimatel’a a po skonéeni ndjmu

odovzdat’ predmet ndjmu v pévodnom stave,

-je povinny hradit’ ndklady spojené s beZnou udrzbou prenajatych priestorov a je
povinny v nich , ak je to potrebné vykonat’ drobné opravy na svoje naklady

-drobnymi opravami a beznou tdrzbou sa na Gcely tejto zmluvy rozumeji opravy
prenajatych priestorov a ich prisluSenstva, zariadenia , vybavenia a vymenu

drobnych suciastok jednotlivych druhov zariadenia a vybavenia

- oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré mé uskutocnit’ prenajimatel’

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany najomca ustanovuje technika

poziarnej ochrany na vlastné naklady.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpe¢uje a vykonava najomca podl'a

platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po ukonéeni najmu

je ndjomca povinny odovzdat’ vetky revizne spravy o vyhradenych technickych
zariadeniach a o zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri
odovzdavajicom a preberacom protokole.

Néjomca sa zavidzuje umoznit’ pristup prenajimatel’'ovi na jeho pozZiadanie do

jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za i¢elom kontroly predmetu ndjmu ako

aj v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as
nevyhnutny na jej odstranenie.

Po skonéeni ndjmu vrati ndjomca predmet ngjmu v pévodnom stave

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

7.9.N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpetit’ plnenie povinnosti

vyplyvajtcich zo zdkona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, ktoré su
uvedené v §4 pism. a), b), c), e), f), g), h), ), n), 0) a v §5 pism. b), ¢), d), g), 1),



J)- Ndjomca zodpoveda aj za bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom
rozsahu podrl'a prislusnych predpisov.
Néjomca zodpoveda za dodrziavanie vyhlasky €. 605/2007 O vykonavani
kontroly protipoZiarnej bezpe¢nosti elektrickych zariadeni len na tych
elektrickych zariadeniach, ktorych je vlastnikom.
7.10.Ngjomca zodpoveda za dodrZiavanie zakona ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch
a vykonavacich vyhlaSok, v zneni neskor$ich predpisov v stilade s véeobecne
zavéznym nariadenim prisluSného samospravneho orginu a za dodrZiavanie
zdkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov. Za $kody
vzniknuté Ndjomcovi nedodrzanim tychto predpisov Prenajimatel’ nezodpoveda.
Pokuty, ktoré Prenajimatel'ovi vznikni ¢innostou N4jomcu, uhradi N4jomca.
7.11.N4jomca je povinny vykonévat pravidelné kontroly a revizie svojich
elektrickych spotrebiov a zariadeni nainitalovanych a pouzivanych v
prenajatych priestoroch v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN 33
1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. N4jomca je
povinny na ziklade poZiadavky povereného pracovnika Prenajimatela predlozit
zapis alebo kopiu zépisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych
skusok alebo revizii.
7.12.Né4jomca je povinny podielat’ sa na udrZiavani spoloénych priestorov s ostatnymi
najomnikmi v Cistote a poriadku.
7.13.Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody na zasobéch a zariadeni N4jomcu,
ked’Ze vo vyske uhrady nie st zahrnuté naklady na poistenie.
7.14 Ndjomca zodpoveda Prenajimatel’ovi za $kody spdsobené jeho zamestnancami
a osobami zdrZujlcimi sa v prenajatom priestore s vedomim njomcu.
7.15.Zmluvné strany st povinné oznamit’ si navzajom bez zbytoéného odkladu akékol'vek
zmeny tykajuce sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.
7.16.0Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona
¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, ustanoveni §663
a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

CLVIII
Zaverecéné ustanovenia

8.1.Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a je u¢inna
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia . Prenajimatel’ sa zavizuje oznamit’ ndgjomcovi
defi zverejnenia tejto Zmluvy pisomne. Tito zmluvu je moZné menit’ a doplnit’ len formou
pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami.

8.2.Prenajimatel sa zavézuje tito zmluvu zverejnit’' v zmysle § 47a Obéianskeho zékonnika
novelizovaného z.¢. 546/2010 Z.z. Zmluva bude zverejnend na webovej stranke
Prenajimatel’a .

8.3.Zmluva méze byt ukoncena :

e pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel’a aj bez uvedenia dévodu, vypovedna
lehota je 12-mesand a zaCina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, ak ndjomca bude v omeskani
s platbami podla Cl. III tejto Zmluvy napriek predchadzajice; pisomnej vyzve
doru¢enej Ndjomcovi viac ako 30 dni, vypovedna lehota je 1-mesaénd a zadina
plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane,



® pisomnou vypovedou zo strany Ndjomcu aj bez uvedenia dévodu, vypovedna lehota
je 3-mesalnd a za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruéeni
vypovede druhe;j strane,
e dohodou Zmluvnych stran
¢ uplynutim doby ndjmu
8.4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a Ze tato Zmluva je
ich slobodnym a vézne mienenym prejavom véle, je uréitd, zrozumiteI'na a vykonana
v predpisanej pravnej forme bez akejkol'vek tiesne ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran za
vzéjomne dohodnutych zmluvnych podmienok.
8.5 .Zmluvné strany si tito Zmluvu preéitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole
a suhlasu s jej obsahom, ttto vlastnoru¢ne podpisali.

V Michalovej , dita 12.10.2011

Prenajimatel”: V?T‘ Re Néjomca: 'IL'—{- fu



