Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zékonnika )

ClL.1

Zmluvné strany
Prenajimatel
Nazov : Obec Michalova
Sidlo : Trosky ¢.1,976 57 Michalova
V mene obce kona : Ing. Terézia TisovCikova, starostka obce
ICO: 00313599
DIC 2020458770
Bankové spojenie : Dexia banka Slovensko a.s., poboc¢ka Brezno
Cislo Gétu : 2001625001/5600

( dalejlen ,Prenajimatel” )

a

Najomca

Nazov : Slovak Telekom, a. s.

Sidlo : Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava

Zastupeny Ing. Méaria Rokusova, senior manazér centra zdielanych sluZieb,
splnomocnena na zaklade Podpisoveho poriadku spolocnosti
Slovak Telekom, a.s.
Ing. Margita Vyoralova, manazér riadenia nehnutelnosti a najmov,
splnomocnena na zaklade Podpisoveho poriadku spolocnosti
Slovak Telekom, a.s.

ICO: 35 763 469

DIC : 2020273893

IC DPH : SK 2020273893

Bankové spojenie : CSOB as., Bratislava

Cislo Gétu : 2940223/7500

Registracia : Spoloc¢nost zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym studom
Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B

Adresa na zasielanie faktur: Slovak Telekom, a.s.
Postova 18

042 10 Kosice
( dalejlen ,Najomca“ )

(dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany”)



CLI

Predmet najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory, nachadzajlce sa v objekte obecného uradu, ktory je vo
vlastnictve obce Michalovd, umiestnenom na pozemku KNC parc.c. 779 vk.. Michalova
a zapisanomna LV ¢.647.

Prenajimatel prenechava Najomcovi na docasné uzivanie nebytové priestory m.¢.201a 202 za
icelom jeho vyuzitia ako prevadzka telefénnej ustredne v celkovej vymere 84,91 m’.

Blizsia $pecifikacia predmetu najmu je zakreslena na podoryse, ktory je neoddelitelnou sucastou
tejto Zmluvy.

¢l
Néjomné
Vyska najomného za predmet najmu je stanovena dohodou vzmysle zakona o cenach

¢.18/1996 Z.z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
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Vypocet zdkladného najomného :

Prevadzkovy priestor ¢.201 9,26 m’ X 2000€ = 18520€
Prevadzkovy priestor ¢.202 7565 M x 2000€ = 151300€
Chodby - 1/2 z celkovej plochy 1540 m°  x 2000 € 308,00 €
Spolu najomné ro¢ne 200620€
Mesacna Uhrada bez DPH DPH spolu
. zanajomné 167,18 € 167,18 €
Celkom 167,18 € 0,00€ 167,18€
Spolu za mesiac za nagjomné a sluzby spojené s najmom bez DPH 167,18€
ClLIV

Splatnost a spésob platenia

Najomné je Najomca povinny uhradzat mesacne vopred, do datumu splatnosti a na Cislo Uc¢tu
uvedeného na fakture. Dohodnuta lehota splatnosti faktury je 30 dni odo dfia jej dorucenia
Najomcovi.

Faktura podla tejto Zmluvy musi obsahovat vSetky povinné naleZitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Ak faktira nebude splfiat vyssie uvedené nalezitosti, nebude
akceptovana a bude vratena Najomcom Prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova lehota
splatnosti za¢ina plynut doru¢enim opravenej faktiry Najomcovi. Faktura sa povazuje za zaplatenu
odpisanim prislusnej sumy z U¢tu Najomcu v prospech uctu Prenajimatela.

Ak Najomca bude v omeskanis platenim najomného, méze od neho Prenajimatel poZadovat
trok z omeskania 0,02% z diznej sumy za kazdy dert omeskania.

Néjomca sa zavézuje uhradit dohodnuté najomné 1.003,10€ za bezzmluvné uZivanie predmetu
najmu za obdobie od 1.1.2011 do 30.6.2011 na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom do 15
dni odo diia podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami. Lehota splatnosti faktary je 30
dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej zmeny ceny najmu v pripade zmeny ceny sluZieb

a energie, k omu dava Najomca suhlas podpisanim tejto zmluvy.
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Ugel a doba uzivania

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Ucel, ktory bol dohodnuty - prevadzka
telefénnej Ustredne. Zmenu spdsobu vyuZitia priestorov moze najomca uskutoCnit len s pisomnym
sthlasom Prenajimatela.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu 15 rokov odo diia nadobudnutia Géinnosti Zmluvy pre
prevadzkovy priestor &. 201 achodby. Na dobu urcitd do 31.10.2011 pre prevadzkovy priestor
¢.202.

CLvI
Dalsie podmienky zmluvy

Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnemu

uZivaniu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

o Najomca je povinny hradit naklady spojené s beznou Gdrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje néklady,

e drobnymi opravami a beZnou udrzbou sa na Ucely tejto Zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia avymena drobnych stciastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprav predmetu najmu, ktoré Najomca bude cheiet uskutocnit nad ramec

tejto Zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnit ako darové vydavky v zmysle zakona

o daniach z prijmov, je Najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela

a nasledne ako svoj majetok darnovo odpisovat.

Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu najmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia

v zmysle zakona o daniach z prijmov, ktoré Najomca bude chciet uskutocnit nad ramec tejto Zmluvy,

je Najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sthlasu Prenajimatela a nasledne ako svoj

majetok danovo odpisovat.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo zakona

&.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, ktoré st uvedené v §4 pism. a), b), ¢), e), f), g), h), i), n), 0)

av §5 pism. b), c), d), g), i), j). Najomca zodpoveda aj za bezpe¢nost a ochranu zdravia pri préci

v plnom rozsahu podla prislu§nych predpisov.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vyhlagky ¢. 605/2007 O vykondvani kontroly protipoZiarnej

bezpetnosti elektrickych zariadeni len na tych elektrickych zariadeniach, ktorych je viastnikom.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢.223/2001 Z.z. o odpadoch a vykonavacich vyhlasok,

vzneni neskordich predpisov vsllade svéeobecne zavéznym nariadenim prislusného

samospravneho organu aza dodrziavanie zakona ¢.364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorsich
predpisov. Za kody vzniknuté Najomcovi nedodrzanim tychto predpisov Prenajimatel nezodpoveda.

Pokuty, ktoré Prenajimatelovi vzniknu ¢innostou Najomcu, uhradi Najomca.

Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa

zavdzuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykonavat odborné prehliadky (OP),

odborné skusky (OS) a revizie vietkych vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane
technickych zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej inStalacie v prenajatych priestoroch budu
vykonavané v nasledovnom rozsahu :

e rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prislusnu zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne inStalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované
elektrické zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré st majetkom Prenajimatela. Prenajimatel je
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* v prenajatych priestoroch odstranit’ vietky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP
a OS VTZ. Prenajimatel je povinny
* na zdklade poZiadania poverené¢ho pracovnika ndjomcu predlozit’ zapis alebo kopiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skiigok alebo revizii.
Ndjomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebiCov a zariadeni nainstalovanych a pouZivanych v prenajatych priestoroch
v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch,
uvedenych v citovanej STN. Najomca je povinny na zaklade poZiadavky povereného
pracovnika Prenajimatela predlozit’ zapis alebo kopiu zépisu z tychto kontrol, odbornych
prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.
Prenajimatel’ je povinny umoznit Néjomcovi, zamestnancom Néijomecu, resp. inym
osobam, ktoré maju vztah k Ndjomcovi (zékaznici, obchodny partneri) neobmedzeny
vstup do predmetu najmu, ato 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni. Najomca mé pravo
v prenajatych nebytovych priestoroch vybudovat a pouzivat’ vlastny pristupovy systém (
klu¢ovy depozit, elektricky zémok ovladany technickym identifika¢nym prostriedkom,
Specialne kl'a¢ové vlozky). Zarovefi sa Prenajimatel’ zarutuje klI'iovy trezoréek Slovak
Telekomu, a.s. zachovat’ pristupny aj pri oprave fasady objektu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody na zdsobéch a zariadeni Ndjomcu, ked'ze vo
vySke tihrady nie st zahrnuté néklady na poistenie.
Ndjomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za $kody spdsobené jeho zamestnancami a osobami
zdrzujlcimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.
Ndjomca sa zavdzuje umoZnit' Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov
kedykol'vek, v odévodnenych pripadoch, ak o to poziada. V nekrizovych situiciach bude
Prenajimatel’ vstupovat’ do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov
Najomcu. Pre tcely rieSenia krizovych situacii ( Zivelna pohroma, poziar, havarie potrubi,
vystrazné telefonaty) poskytne N4jomca Prenajimatelovi duplikaty Specidlnych klicov,
technické identifika¢né prostriedky a pristupové kédy pristupového systému v zapecatenej
obalke. Ich pouzitie bude neodkladne nahlasené na SMC (Security Monitoring Center)
Najomcu ( pevné linka: 02 60266166, mobil: 0903 909621, e-mail: smc.sluzba@st.sk).
V pripade potreby budi pracovnici SMC Najomcu poZiadani o sa¢innost’ pri zabezpeceni
vstupu do prenajimanych priestorov pre i¢ely rieSenia krizovej situécie.
Najomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil d'alsich najomcov pri
uZivani ich predmetu najmu.
Zmluvné strany st povinné oznamit' si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.
Nijomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatel'a prenajat’
predmet najmu tejto Zmluvy tretim osobam.

. Pri ukon¢eni najmu je Né&jomca povinny odovzdat Prenajimatel'ovi predmet najmu

v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona &.116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 anasl. Ob¢ianskeho
zakonnika a ustanoveniami Obchodného zékonnika.
CL VIl
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a je G¢inna
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia . Prenajimatel’ sa zavézuje oznamit’ ndjomcovi
deni zverejnenia tejto Zmluvy pisomne. Ttito zmluvu je moZné menit a doplnit’ len formou
pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ sa zavizuje tuto zmluvu zverejnit’ v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika
novelizovaného  z.&. 546/2010 Z.z. Zmluva  bude zverejnena na webovej stranke
Prenajimatela .

Zmluva mo6Ze byt ukondena :



e pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela aj bez uvedenia dévodu, vypovedna lehota je 12-
mesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej
strane,

® pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, ak najomca bude v omeskani s platbami podla
Cl. Il tejto Zmluvy napriek predchadzajticej pisomnej vyzve doru¢enej Najomcovi viac ako 30
dni, vypovedna lehota je 1-mesacna a zacina plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej strane,

® pisomnou vypovedou zo strany Najomcu aj bez uvedenia dévodu, vypovedna lehota je 3-
mesacnéa a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede druhej
strane,

e dohodou Zmluvnych stran

e uplynutim doby najmu

4. Vo vietkych pripadoch, v ktorych tato Zmluva vyzaduje doru¢ené pisomné podanie Zmluvnej strany,
sa podanie povaZuje za doru¢ené aj v pripade, ak Zmluvna strana zasle zasielku prostrednictvom
Slovenskej posty, a.s., alebo jej pravneho nastupcu (dalej len ,posta“) na poslednu adresu druhej
Zmluvnej strany, ktora je jej znama, ako doporucent zasielku s dorucéenkou. Ak sa vrati zasielka ako
nedoruCena alebo nedorucitelnd, povaZuje sa za dorucend diom, vktorom posta vykonala jej
dorucovanie (usilovala sa o dorucenie v mieste uvedenom na obalke predmetnej zasielky).

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena aze tato Zmluva je ich
slobodnym avazne mienenym prejavom véle, je urcitd, zrozumitelna avykonana v predpisanej
pravnej forme bez akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo Zmluvnych stran za vzajomne dohodnutych
zmluvnych podmienok.

6. Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vale a sthlasu
s jej obsahom, tuto vlastnoruéne podpisali.

V Bratislave dria 13.6.2011 V Bratislave dna 30.6.2011
Prenajimatel: Ndajomca:
Obec Michalova Slovak Telekom, a.s

e o
Ing. Terézia Tisovcikova Ing. Maria Rokusova
starostka obce senior manazér CZS

Ing. Margita Vyoralova
manazeér riadenia nehnutelnosti
anajmov
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Slovak Telekom, 8.5
KaradZicova 10 10
825 13 Bratislava
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