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Najomna zmluva

Doélo: - 2 __ﬂ]_ :E;ﬂu

Cislo: 479/ 4772 skart. nak

i

1 Drilehy: ! Lld znok: l Refer.:

L. Obec Michalova

So sidlom: Obecny urad v obci MICHALOVA, Trosky €. 1,976 57 Michalova, SR
1€0: 00313599

Zapisana:

Konajuci/a: Ing. Terézia Tisovcikova, starostka obce Michalova

ako prenajimatel’ na strane jednej (d'alej len ,Prenajimatel™)

a

IL. Flexicomm s.r.o.

So sidlom: Prachaticka 1798/19, 960 01 Zvolen

1CO: 36 849 596

Zapisana: v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Banska Bystrica
Oddiel: Sro, VloZka ¢islo: 13790/S

Konajuci: Filip Lukaé, konatel

ako najomca na strane druhej (d'alej len ,Najomca“ a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,Zmluvné
strany")

uzatvdraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tiito
ndjomnu zmluvu (d'alej len ,,Zmluva”):

Clanok I
Preambula

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa na adrese Hradza or.¢. 1, zapisanej
v katastri nehnutel'nost{ v Slovenskej republike na liste vlastnictva ¢. 500, vydanom Katastralnym
uradom Banska Bystrica, Spravou katastra Brezno, pre katastralne tizemie Michalov4, obec Michalova,
okres Brezno, ako: =

e dom, stp. ¢. 19, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 1369/1 .

(dalejlen ,Dom"). i

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny Dom a jeho ¢asti bez obmedzenia prenajimat’.

i Najomca je obchodnd spolo¢nost, medzi predmety podnikania ktorej patri aj poskytovanie
internetu prostrednictvom radiovych a fixnych siet, a za tymto uUclelom vyuziva licencie na
zriad'ovanie a prevadzkovanie pevnej verejnej bezdrotovej telekomunikaclnej siete v stanovenom
Useku pasma 2,4 GHz az 80 GHz na poskytovanie verejnych telekomunikacnych sluzieb
prostrednictvom tejto siete, a to pouZitim telekomunikacnych zariadenf (d'alej len ,Zariadenia“).
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Clanok II

Uvodné ustanovenie

Predmetom ndjmu je priestor o vymere 3 m2? nachadzajicich sa scasti v Dome a s¢asti na
streche Domu vzmysle priloZeného ndkresu, ktory je neoddelitelnou prilohou Zmluvy (d'alej len
,Priloha ¢. 1“) [d'alej len ,Predmet najmu“].

Clanok III
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva Ndjomcovi Predmet ndjmu za odplatu do uZivania, aby N4jomca
Predmet ndjmu uZival na podnikatel'ské tcely - umiestnenie Zariadenf a ich prislu§enstva a Ndjomca
prijima od Prenajimatela Predmet ndjmu do uZivania za ndjomné. V pripade Ze sdicastou Domu je
elektricka pripojka [d'alej len ,Pripojka“] , je Predmetom najmu aj odber elektrickej energie pre
napajanie Zariaden{ v zmysle Prilohy ¢. 2. Ro¢na spotreba Zariaden{ nesmie prekro¢it 200 kWh.

Clanok IV
Doba najmu

g 8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa uzatvdra na dobu 9 (slovom devit) mesiacov
s u¢innostou odo dia 1.10.2013 (d'alej len ,Doba najmu”).
2. Ak Ndjomca bude uzivat Predmet najmu aj po uplynuti Doby najmu a Prenajimatel’ Ndjomcu

nepoziada do 15 dnf odo dna uplynutia Doby ndjmu o vypratanie Predmetu najmu, obnovuje sa
Zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednand pévodne, inak ndjomny vztah skonéi
dnom, ked' Prenajimatel’ poziada Ndjomcu o vypratanie Predmetu najmu.

Clanok V
Najomné a thrady za plnenia poskytované s Predmetom najmu
1. Za najom Predmetu ndjmu bude Ndjomca platit ndjomné, ktoré bolo stanovené vzajomnou
dohodou Zmluvnych stréan vo vyske 33,- € (slovom tridsattri euro) za mesiac (dalej len ,Najomné“).
2. V pripade, Ze Zariadenia a ich prislusenstvo maji byt napojené na elektrickd pripojku v Dome

[d'alej len ,Pripojka“], zavdzuje sa Prenajimatel’ poskytnit s Predmetom ndjmu N4jomcovi stihlas na
zriadenie odberného miesta pre odber elektrickej energie.

3. Najomca sa zavdzuje zaplatit Ndjomné na zdklade faktiry Prenajimatel’a, a to bezhotovostne na
et Prenajimatela, ktory Prenajimatel Najomcovi vopred ozndmi alebo vhotovosti k rukam
Prenajimatel’a.

4, Prenajimatel’ vystavi faktdru Ndjomcovi vo vyske dohodnutého Najomného za cely kalendarny
rok, za ktory sa Najomné uhradza, vidy v prvom mesiaci nasledujiceho kalendarneho roka, a so
splatnostou minimélne 15 dni. ;

5 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze s Predmetom nadjmu nie si poskytované d'aliie plnenia, a preto
nebudu spoplatnené.
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6. V Ndjomnom su zahrnuté aj vydavky spojené s udrZiavanim a opravami Predmetu najmu.
Clanok VI
Sucinnost’ a zachovavanie mléanlivosti

7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budd poskytovat potrebnid stc¢innost pri plnenf zavizkov
zo Zmluvy a navzdjom sa budi riadne a véas informovat o vietkych skutoénostiach, ktoré mézu mat’
vplyv na plnenie zavdazkov Zmluvnych stran podl'a Zmluvy.

2: Zmluvné strany sa zavazujui, Ze budi zachovdvat mléanlivost o vSetkych poznatkoch a
informaciach, ktoré si navzajom poskytli pri vzajomnych rokovaniach o uzavreti Zmluvy, ako aj o
vSetkych poznatkoch a informécidch, ktoré zfskaji v suvislosti svykonom prav a povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy; tento zavédzok mlcanlivosti a utajenia sa nevztahuje na pripady, ak Zmluvna
strana poskytne informacie alebo pisomnosti stvisiace so Zmluvou tretim osobam, ktoré jej poskytuju
odborné sluzby a ktoré maju zakonom uloZent povinnost ml¢anlivosti (napr. advokatom v stvislosti s
poskytovanim pravnej pomoci, daflovym poradcom v savislosti s poskytovanim datiového
poradenstva).

3 Zmluvneé strany sa zdroven zavazuju, Ze ni¢ z toho, ¢o sa v stvislosti so Zmluvou dozvedeli
alebo eSte len dozvedia, nepouZiji vrozpore so zdujmami druhej Zmluvnej strany. Tento zdvizok
mlcanlivosti a utajenia plati i po skonéeni Zmluvy; od tejto povinnosti mdZe byt Zmluvna strana
oslobodena len v pripade, ak tak ustanovuje pravny predpis alebo pisomnym vyhldsenim druhej
Zmluvnej strany.

4. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze nespristupnia obsah Zmluvy Ziadnej tretej osobe a jej kopie
budi vyhotovovat len v pripade, ak to bude nevyhnutné v suvislosti s vykonom ich prav a povinnosti
vyplyvajicich zo Zmluvy; tento zavédzok sa nevztahuje na pripady, ak tak ustanovuje pravny predpis
alebo ak Zmluvni stranu od tejto povinnosti oslobodi druhd Zmluvna strana pisomnym vyhlasenfm
alebo na pripady ak Zmluvnd strana spristupni obsah Zmluvy tretim osobam, ktoré jej poskytuju
odborné sluzby a ktoré maji zakonom uloZent povinnost’ ml¢anlivosti.

Clanok VII
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

o Prenajimatel je povinny prenechat’ Predmet nadjmu Najomcovi do uZivania v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie. V defi odovzdania Predmetu ndjmu Prenajimatelom N4jomcovi bude spisany
Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uZivania s presnym popisanim stavu Predmetu
najmu ku diiu jeho odovzdania.

& Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas platnosti Zmluvy udrziavat’ Predmet najmu na svoje néklady
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

3. Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa konania, ktorym by ru$il Ndjomcu pri uZivani Predmetu
najmu, ako aj akokol'vek zasahoval do Zariadenf a ich prislu§enstva umiestnenych na Predmete najmu.
4, Prenajimatel’ je opravneny vykonat' prehliadku Predmetu ndjmu za Géelom zistenia spdsobu
uzivania Predmetu najmu, ako aj uskuto¢riovania prac potrebnych pre opravy a odstranenia $kad.

5. Prenajimatel’ je povinny po predchddzajicom ohldsenf Ndjomcu Pocas doby najmu, spravidla

pocas hodin pracovného dfia umoznit' Ndjomcovi vstup k Predmetu n4djmu najma z dévodu kontroly,
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opravy a udrzby Zariadeni a ich prislusenstva.

6. V pripade poruchy Zariadeni a ich prislusenstva je Prenajimatel povinny zabezpetit Ndjomcovi
vstup kPredmetu ndjmu bez zbytotného odkladu (najneskér do 4 hodin) po tom ako ho
o zabezpecenie vstupu Ndjomca poZziada.

7 Prenajimatel’ je zodpovedny za vSetky Skody na Predmete n4jmu, Zariadeniach aich
prislusenstve, ktoré sam spoOsobi. Prenajimatel je zodpovedny iza $kody na Predmete najmu,
Zariadeniach a ich prisluSenstve spdsobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzujt na/pri Predmete najmu
vsulade s pokynmi Prenajimatela alebo sjeho vedomim, pripadne aj bez jeho vedomia, pokial
Prenajimatel nedostatoCne zabezpecil priestor, kde sa nachddza Predmet ndjmu, pred vstupom tretich
0s0b. Vsetky Skody, za ktoré Prenajimatel’ zodpovedd, uhradi Najomcovi na zdklade vyzvy v lehote 30
dni od jej dorucenia, ato vbeznych maloobchodnych cenéch, ktoré uréi po ohliadke Najomca na
zaklade trhovych cien Zariadenf{ a ich prisluSenstva.

8. Prenajimatel’ rovnako zodpoveda za spravnost vyhldsenia podla ¢l. Ibod. 2 Zmluvy aje
povinny nahradit’ Ndjomcovi Skodu vzniknutd nespravnostou uvedeného vyhlasenia.
9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ zodpoveda za to, Ze okolie Predmetu najmu bude

vidy zabezpecené v takom stave, aby nedochddzalo ku §koddm na majetku a na zdravi l'udi.
10.  Prenajimatel sa zavidzuje na Ziadost Ndjomcu umoznit napojenie Zriadeni a ich prislusenstva
na Pripojku.
Clanok VIII
Povinnosti Najomcu

1. Najomca je povinny Prenajimatel’'ovi platit’ Ndjomné spojené s uZivanim Predmetu najmu.
2 Najomca je povinny starat sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla $koda.
3 Ndjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu vsiulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla
§koda. Skodu vzniknutd nedodrzanim tychto predpisov Najomcom zn43a Najomca v celom rozsahu.

4. Ndjomca je zodpovedny za v3etky Skody na Predmete ndjmu, ktoré sdm spdsobi. Najomca je
zodpovedny iza Skody na Predmete ndjmu spésobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzuji v Predmete
najmu v stlade s pokynmi Ndjomcu alebo s jeho vedomim. V3etky $kody, za ktoré zodpoveda Najomca,
odstrani na vlastné naklady Ndjomca alebo uhradi Prenajimatel'ovi v beZnych cenach, ktoré uréi po
ohliadke znalec z prislu§ného oboru.

5 Poistenie zodpovednosti za Skody spojené s podnikanfm N&jomcu na Predmete nijmu si
zabezpeti Nédjomca na vlastné naklady. Poistenie Predmetu n&jmu ahnutelnych vec! Ndjomcu
zabezpeti Ndjomca na vlastné naklady. Akdkol'vek $koda, ktord vznikne na Predmete najmu, resp.
Zariadeniach aich prisluSenstve abude spésobend Najomcom alebo osobami, ktoré maji vztah
k Ndjomcovi, bude Najomcom hradend v plnej vyske.

6. Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani iné zmeny na Predmete nijmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
7 Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ako sa o nich dozvie ozndmit’ Prenajimatel'ovi

potreby oprav, udrzby a technického Servisu Predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpetit
Prenajimatel a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
8. Ndjomca je povinny znaSat obmedzenie v uZivan{ Predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
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vykonanie oprdv a udrziavanie Predmetu najmu.

9. Najomca sa zavdzuje poskytovat prenajimatelovi, ak si to situdcia vyZaduje, potrebnu
sucinnost pri vykone oprav a udrziavanie Predmetu najmu.

10.  Najomca nie je opravneny dat' Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
prechadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

11.  Vpripade skonfenia ndgjmu je Ndjomca povinny vypratat Predmet najmu a uviest ho do stavu,
zodpovedajicemu stavu pri odovzdavani Predmetu ndjmu do uzivania Njomcovi, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a stavebné tpravy odsthlasené Prenajimatelom, a to ku diiu skon&enia
najomného vztahu zalozeného Zmluvou.

12. Ak Najomca vykond zmeny na Predmete ndjmu bez sthlasu Prenajimatela, je povinny po
skonCen{ ndjmu uviest Predmet najmu na svoje ndklady do pévodného stavu. Ak v désledku
vykondvanych zmien hrozi na Predmete ndjmu Prenajimatelovi znatni ¥koda, je Prenajimatel
opravneny odstipit od Zmluvy.

13. Néjomca sa zavizuje, Ze Zariadenia nachadzajiice sa na Predmete najmu nechd na vlastné
naklady poistit.

14. Najomca sa zavazuje uZivat Predmet ndjmu tak, aby svojou ¢innostou neobmedzoval nad
mieru primerani pomerom uzivanie okolitych nehnutelnosti.

Clanok IX
Skoncenie najmu

i Ndjom Predmetu ndjmu sa skonéf uplynutim Doby n4jmu uvedenej v ¢lanku I11. Zmluvy.

2 Zmluva mozZe byt ukonfend pisomnou dohodou Zmluvnych strian, ato dfiom uvedenym
v pisomnej dohode Zmluvnych stran.

3 Zmluvu je mozné ukonéit vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran s trojmesacnou

vypovednou lehotou, ktord zadina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane. Vypoved musf byt pisomna a doru¢end druhej Zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ méZe kedykol'vek odstipit od Zmluvy:

a) ak Najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva Predmet najmu alebo ak trpi uZivanie
s Predmetom ndjmu takym spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznikd $koda, alebo e mu hrozi znatna
Skoda,

b) ak Ndjomca, napriek pisomnej upomienke, nezaplatil splatné najomné ani do 3 mesiacov odo
dna dorucenia upomienky, k

c) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislu$ného organu treba Predmet najmu vypratat'.
5. Néjomca moZze kedykol'vek odstupit od Zmluvy:

a) ak bol Predmet ndjmu odovzdany Najomcovi v stave nesp6sobilom na dohodnuté uZivanie

alebo ak sa stane neskér - bez toho, aby Ndjomca porusil svoju povinnost - nespdsobilym na
dohodnuté uZivanie,

b) ak sa stane Predmet ndjmu neupotrebitelnym,
c) ak Predmet ndjmu sa bez zavinenia Ndjomcu stane nespésobilym na dohovorené uzivanie,
d) ak Prenajimatel’ napriek pisomnému upozorneniu Ndjomcu hrubo poruSuje svoju povinnost

udrZiavat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené uZfvanie.
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6. Odstupenim od Zmluvy ndjom kon¢i, ato diiom doruéenia pisomného odstipenia od Zmluvy
druhej zmluvnej strane.
y Vden skoncenia ndjomného vztahu zaloZeného Zmluvou je Ndjomca povinny odovzdat

Predmet najmu Prenajimatelovi v stave, vtakom ako ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a tifel ndgjmu. V tento deni bude spisany Protokol o odovzdanf a prevzati Predmetu najmu
s presnym popisanim stavu Predmetu najmu ku dfiu jeho odovzdania.

Clanok X
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Zmena Zmluvy je moZzna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

2: Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah riadi prislu§nymi ustanoveniami
pravnych predpisov najméa Obcianskeho zakonnika.

3. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie si celkom alebo s¢asti platné alebo G¢inné alebo neskér

stratia platnost’ alebo Ucinnost, nie je tym dotknutd platnost alebo d¢innost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo netcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije tiprava, ktora
pokial je to pravne mozné, sa najviac priblizuje zmyslu a i¢elu Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani Zmluvy
zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

4. Najomcom sa pre uUcely cl. VII bod VaVIl Zmluvy rozumie aj zamestnanec Najomcu alebo
Najomcom poverena osoba vykondvajtica ¢innosti pre Najomcu.

5, Zoznam Zariadeni a ich prisluSenstva je uvedeny v Prilohe ¢. 1.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dve pre kazdd Zmluvnu stranu.

7 Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu riadne preéitali a potvrdzuji, Ze Zmluva je

zrozumitelnd a urcitd a vyjadruje ich skuto¢nt, slobodnt a vaZznu vdl'u, nie je uzatvorend v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
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Priloha ¢ 1 - Ndkres umiestnenia Predmetu ndjmu - 1- krdt.



