Zmluva o najme nebytovych priestorov

€.3/2014

Prenajimatel’: Obec Michalova, Trosky €. 1, 976 57 Michalové
zastipend Ing. Teréziou Tisovéikovou, starostkou obce
ICO: 00313599
DIC : 2020458770

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomcea: ADDY SLOVAKIA s.r.o., Clementisova ¢.5, 977 01 Brezno
1ICO: 36624501
BIC: 2001821175
IC DPH :SK 202181175

(d’alej ,,najomca“)

uzatvaraju v zmysle § 3 zakona €. 116/ 1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov

zmluvu o najme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
¢l 1.
Predmet najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajice sa na poschodi budovy Obecného
uradu v Michalovej, postavenej na pozemku C-KN €. 779 v k. 4. Michalova. Nehnutel'nost’ je vo
vlastnictve prenajimatel’a, ¢coho ddkazom je list vlastnictva ¢. 500.

Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi nasledovné priestory:

MiESBSEEH20L ) el Tom?
Prenajaté priestory spolu: 76 m?
: ¢l I1.
Ucel a doba najmu
1. Nijomca sa zavizuje predmet najmu uzivat vyhradne pre ucely skladovania a vyroby

reklamnych predmetov suvisiacich s prevadzkou chranenej dielne.
2. Néjom priestorov sa uzatvara na dobu uréiti od 1.10.2014 do 31.12.2014.




¢l. 111
Vyska najmu

Vyska nagjmu 760€ rocne.

¢LIV.
Splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

1. N4jomca sa zavizuje uhradit nijomné mesaéne vo vySke 63,33 € priamo na ucet
prenajimatel’a, &. 2001625001/5600 vedeny v Prima banke Slovensko a.s. do posledného diia
v mesiaci.

2. V pripade, 7e sa nijomca omeska s platbami, zavizuje sa uhradzat’ prenajimatel’ovi urok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej iastky za kazdy deil omeskania.

¢LV.
Uhrada za sluzby spojené za uZivanie priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca bude uhradzat’ elektricki energiu na zaklade
vyuétovania za uvedené odberné miesto.

2. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade za sluzby vykurovanie asto¢né, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim priestoru uvedeného v bode 1. tejto zmluvy, a ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomeu.

3. Najomca bude uhradzat’ prenajimatelovi naklady za sluZby spojené¢ suzivanim
priestorov, ato za dodavku vykurovania, ato v Ciastke vypolitanej prenajimatelom podla
pomeru prenajimaného nebytového priestoru a podlahovej plochy (uvedenej v bode 5 tohto
&lanku) k vhrnu ploch a priestoru vietkych nebytovych priestorov v budove.

4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodavku
tepla) askutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zl¢tovacieho obdobia od 1.1. do 31.12. daného roka, vzdjomne vysporiadaji na ziklade
vylUctovania tychto ndkladov, po predlozeni fotokopie vyUctovania ndjomcovi. Vyuétovanie
nékladov zasle prenajimatel’ ngjomcovi do 10 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelovi.
Vyuétovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomca povinny zaplatit” prenajimatelovi do 30 dni
od dorudenia vyuétovania ndjomcovi. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel’ povinny
vzniknuty rozdiel uhradit’ najomcovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania, len v pripade, ak
nebude voéi najomcovi evidovat’ splatni pohladavku. Ak bude prenajimatel’ evidovat’ voci
nijomcovi splatné pohladavky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoje pohladavky ich
zapoéitanim s pohl'addvkou najomeu, ¢o ndjomecovi pisomne oznami.

5. Najomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi hradu za vykurovanie, podla vykurovacej
plochy 76 m” .

6. Prenajimatel’ najomcovi vyfakturuje stocné, ato vo vySke 1/4 zndkladov vyvozu
odpadovych vod zo Zumpy.

7. Néajomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi Ghradu za vykurovanie a sto¢né na zaklade
faktary vystavenej prenajimatel'om.

8. Za den thrady sa povazuje deri pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela alebo
zaplatenia do pokladne obce.

9. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s platbami, zavdzuje sa uhradzat’ prenajimatelovi urok
z omeskania 0,01%, a to z dlznej Ciastky za kazdy defi ome$kania.




¢l. VL
Technicky stav priestorov

Na zéklade dohody zmluvnych stran néjomca prebera predmet najmu v stave, v akom stoji a
lezi.
¢l. VIL
Ostatné podmienky

1. Najomea je povinny uzivat' predmet najmu v rozsahu, ktory s prenajimatel'om dohodol v
tejto zmluve.

2. Né&jomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast’ na urCity cas do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym stthlasom prenajimatela.

3. Néjomea je povinny odstranit’ na vlastné néklady $kody nim spdsobené, ktoré vzniknu na
predmete najmu.

4. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpedit Eistotu, Gdrzbu, prevadzkyschopnost
a starostlivost’ o predmet najmu.

5. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav a
umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda
za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havarie v objekte umoZznit
prenajimatelovi bez zbytotného odkladu pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvodom
plynu, vody, elektrickej energie a pod.).

7. Néjomca sa zavidzuje umoZznit’ poverene] osobe prenajimatefom pristup do predmetu
najmu uZivaného najomcom za i¢elom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu.

8. Najomca zodpovedd za plnenie tloh na useku ochrany pred poziarmi, vyplyvajicich
- ustanoveni zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi aza to, Ze pred opustenim
priestorov vykond vietky tUkony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poZiaru alebo inej
havarii.

9. Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uZivania priestorov bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca vykonava v prenajatych
priestoroch bez predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela int ¢innost’ alebo dalSie
&innosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu 1.700 €. Pravo prenajimatel'a na
odstipenie od zmluvy tym nie je dotknuté.

10. Najomca nesmie vykonavat' Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej inStalacie bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

11. N4jomea je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby
v stvislosti s jeho &innostou nedoslo ku $kodam na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a ani
na majetku alebo zdravi tretich osob.

12. N4jomca je povinny pouzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju
platnym STN.

13. Pri skondeni ndjmu je najomca povinny protokoldrne odovzdat predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu
zistené zavady aposkodenia nad rozsah bezn¢ho opotrebovania, je najomca povinny takto
vzniknuté poskodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.




14. Ak bude nijomca vomeskani s vypratanim predmetu ndjmu, zaplati prenajimatelovi
zmluvni pokutu 170 € za kazdy deni omeskania. Pravo prenajimatela na ndjomné za uZivanie
priestorov az do ich uvolnenia tym nie je dotknuté.

15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady na opravy, Upravy, doplnenie vonkajSicho
a vnutorného vybavenia hradi zo svojho ngjomca. Ndjomeca moze vykonat’ zmeny na predmete
n4jmu len s pisomnym stthlasom prenajimatela.

¢l. VIIL.
ZAavereéné ustanovenia

1. Néajomca zabezpeéi ochranu majetku prenechaného na docasné uZivanie. Dalej zabezpedi,
aby jeho zamestnanci dodrziavali bezpe¢nostné predpisy, preventivne poZiarno-ochranné
predpisy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Zb. a vyhlasky ¢. 121/2002 Zb., ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o poZiarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskorsich predpisov.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim casu, na ktory bol
dojednany.

3. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu
v zmysle § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb., ak:

a) njomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomné¢ho alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmorm;

¢) najomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy
priestor;

e) ndjomea prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez stihlasu prenajimatel’a.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat' zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu v zmysle
§ 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb., ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ €innost, na ktort si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z § 5 ods. 1. zdkona ¢&. 116/1990
Zb..

5. Vypovedn4 lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat’ prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede.

6. Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou je moZné ukonlit' aj pred uplynutim
dojednaného ¢asu vzdjomnou dohodou zmluvnych stran.

7. 'V pripade akéhokol'vek porusenia povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, resp. zo zakona
¢ 116/1990 Zb. zo strany najomcu je prenajimatel’ opravneny ukonlit’ najomny pomer
vypoved’'ou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

8. V pripade skonfenia najmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory v stave
spdsobilom na uZfvanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny defi trvania najmu.

9. Zmeny tejto zmluvy su platné a u¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu.



10. Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuja prislusné
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme priestorov v zneni neskor$ich
predpisov a ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

11. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z toho 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel’
a 1 vyhotovenie najomca.

12. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

13. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju plna sposobilost’ na pravne Gkony, su opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy aich zmluvnd volnost' nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
suhlasia, tiuto uzavreli slobodne a vaZzne, urlite a zrozumitel'ne, zmluva nebola uzavreta za
podmienok obzvlast" nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strdn ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradnéeho sthlasu so vetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne podpisali.

14. Sticastou tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov je list vlastnictva & 500 a
Zivnostensky list ndgjomcu.

V Michalovej dna 25.9.2014 V Michalovej 25.9.2014
T L e 3 A

............................................

DPH SK2021827775
%11 6176




