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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Podrla zikona €. 116/1990 Zb. Zakon o nijme a podnijme nebytovych priestorov

uzavretd medzi
Prenajimatel’ : Obec Michalova
Sidlom : 976 57 Michalova, Trosky ¢. 1
1CO: 00313599
DIC: 2020458770
Zastipena: Ing. Terézia Tisov€ikovd, starostka obce
- Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Brezno

¢islo udtu v tvare IBAN: SK6856000000002001625001
A}
(d’alej len “ Prenajimatel™)

Najomca : COOP Jednota Brezno, spotrebné druzstvo

Sidlo : Néamestie gen. M. R. Stefanika 44/52, 977 01 Brezno

Zastupena: Ing. Kolajova Eva — predsednicka predstavenstva
Mgr. Bukovsk4 Janeta — Elenka predstavenstva

1CO: 36009342

DIC : 2020464028

1C DPH: SK2020464028

Zapisané v obchodnom registri pod €. vloZka &. 231/8 Rozhodnutim Okresného sidu v Bangkej
Bystrici

Bankoveé spojenie: VUB Banka, pobo&ka Brezno

&islo Gétu v tvare IBAN: SK09 0200 0000 0001 0041 3312

(dalej len “ Najomea®)

Clanok I
Vieobecné ustanovenia

1. Obecné zastupitel'stvo obce Michalova Uznesenim ¢&. 35/2021 zo dfia 28.6.2022 schvalilo
podla § 9 a 0ds.9 zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov
zdmer prenechat majetok obce do niajmu ato nebytové priestory o vymere 140m? -
nachadzajice sa v objekte domu sluZieb v Michalovej, stpisné ¢islo 218 vedeného na L'V
500, Obec Michalova, k.(. Michalova na dobu neurcita ndjomcovi COOP Jednota Brezno,
spotrebné dru¥stvo, Nam. gen. M. R. Stefanika 44/52, 977 01 Brezno. Zarovei urduje cenu
za prendjom 15Eur/m? roéne plus sluzby spojené s ndjmom /

2. Zmluvné strany sa na zdklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania
nebytovych priestorov do uZivania. Prenajimatel je v danom pripade vyluénym vlastnikom



predmetu najmu Specifikovaného v &l II tejto Zmluvy, v dosledku Coho uzatvara
s ndjomcom tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®).

Clinok IT
Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je ngjom nebytového priestoru v budove domu sluZieb , zapisanej
v katastri nehnutelnosti vedenom Spriavou katastra v Brezne, obec Michalovd, k.d.
Michalova, stpisné &islo 218 orientatné &islo 1, vedenej na LV ¢&. 500, nachadzajucej sa
na parcele KN-C 780, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie. (d'alej len ,Predmet
najmu® ).

2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do n&jmu nebytové priestory, nachidzajuce sa
v Predmete najmu a to menovite miestnosti :
A

zpredajne L ...ooeeviniiinininnnne, 70,26 m?
sklad I. ............... eeeeeerreenrer e s seas 17,01 m?
SKIAd IL. ooveveieiie e rveeeeere e 3,49 m?
kancelarie .o 5 m?
chodby ..vviciieee e 5,40 m?
WCEC e et 1,28 m?
UMYVALETL .oovveeeveiccnicnre e 2,96 m?
miestnost t0ZtAbKY.....coowmrrrerrveceens 19,83 m?
kancelaria ......ccooevveecriineeenecnciiannns 5,21 m?
chodba oo 5,40 m?
UMYVALEH .ovevnieecieiiecerccacinens 2,77 m?
WO e 1,26 m?
Spolu: 139,87 m? =140 m?

3. Najomca bude prenajaté priestory v predmete ndjmu nehnutelnost’ uZivat' na ucely
prevadzkovania predajne Potraviny -mix.

Clanok INX
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpeduje ndjomceu, Ze predmet najmu je bez pré.vnf,fch vad, nie
je zata¥eny pravami tretich 0s6b a v plnom rozsahu bez obmedzeni sposobily na sistavny
a nerufeny vykon podnikatel'skej innosti v sulade s pravnymi predpismi na Giel, na ktory
ich berie najomca do ndjmu podla tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave sposobllom na
uZivanic na dohodnuty Gidel. Prevzatic predmetu ndjmu, vratane jeho stavu, stavu poctu
odovzdanych kI"i¢ov a inych skuto¢nosti, ak na ich zaznamenani bude jedna zo zmluvnych
stran trvat’, bude zaznamenané v zapisnici, ktord podpi§u obe zmluvné strany. V pripade,




ak bude niektor zo zmluvnych strén zastupovat’ splnomocneny zédstupca, bude pisomna
plné moc tvorit’ prilohu uvedenej z4pisnice.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit'® ndjomcovi uzivat predmet ndjmu v stlade
s dohodnutym uéelom najmu po celi dobu jeho trvania,

. Prenajimatel’ alebo nim splnomocnena osoba je opravnena, v sprievode ndjomeu alebo
nim splnomocnenej osoby, vstupovat’® do predmetu ndjmu za uéelom kontroly
dodrziavania podmienok najmu stanovenych v tejto zmluve, alebo v platnych pravnych
predpisoch. O vykonani kontroly musi byt nijomca vopred upovedomeny, minimalne
vSak dva dni pred planovanym diiom kontroly. Prenajimatel alebo nim poverend osoba je
vo vynimo¢nych pripadoch oprdvnend vstipit do predmetu ndjmu aj bez
predchadzajiceho upovedomenia Néjomeu, a to najmé v pripade, ak to vyZaduje nahle
vzniknuty havarijny stav alebo ind skutoénost’, v d6sledku ktorej bezprostredne hrozi
prenajimatelovi, nijomcovi alebo tretej osobe vznik $kody. O takomto vstupe do
predmetu najmu musi byt najomca upovedomeny ihned’ ako to bude moZné.

Poistenie veci, ktoré do predmetu ndjmu vniesol nijomca alebo osoby, ktoré sa tam
zdrZuja s jeho sihlasom, si zabezpetuje nijomea.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

Néijomca sa zavizuje uZivat Predmet nijmu v silade s Gelom, stouto Zmluvou
a platnymi pravnymi predpismi a spravat’ sa tak, aby v/na predmete najmu nevznikla
skoda.

Néjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v predmete nijmu
sam, alebo ti, ktori sa v Predmete ndjmu zdrziavaja s jeho sihlasom. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni nijomeu zavady a pokodenia
odstranit’ sam, resp. zabezpelit' ich odstrdnenie tretimi osobami a poZadovat od
ndjomeu nahradu vynaloZenych nakladov v plnej vyske.

Nédjomeca sa zavizuje nmoznit’ prenajimatelovi alebo nfim poverenej osobe vstup do
predmetu najmu za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok nijmu stanovenych
v tejto zmluve alebo v platnych pravaych predpisoch.

Najomea zodpoveda za §kody vzniknuté v/na predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym
konanim alebo opomenutim nijomcu, jeho zamestnancov a 0sdb, kioré sa s vedomim
najomeu v predmete ndjmu zdrzuju aje povinny nahradit’ prenajimatelovi takto
sposobent §kodu. ‘
Nijomca sa zavizuje dodrZiavat vietky povinnosti, ktoré vyplyvaji so vSeobecne
zaviznych technickych, ekologickych, bezpetnostnych a protipoZiarnych predpisov.
V pripade ich nedodrZania zodpoveda za §kodu sp6sobend ich porufenim.

Clinok V
Stavebné a iné apravy

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie.



Po skondeni ngjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatelovi, alebo
osobe nim urfenej v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Stavebné tpravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat' len na zéklade pisomného
sihlasu prenajimatel’a, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

Clinok VI
Bezpecnostné opatrenia

Najomca je povinny uZival predmet najmu v silade so vieobecne zaviznymi pravaymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi aktulne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla §koda na majetku alebo Zivote a zdravi 0s8b a nesmie pouZivat’ latky, postupy
a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,
nad hranicu pripustnt podla prisluSnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.
Nijomca je povinny uivat' predmet ndjmu tak, aby bola zabezpeéena ochrana predmetu
najmu a tiez Zivoty a zdravie 0sdb zdrZujucich sa v predmete najmu alebo v jeho blizkosti.

Clanok VII
Cena nijmu a platobné podmienky

Obecné zastupitel'stvo obce Michalova Uznesenim 35/2022 zo diia 28.6.2022 schvalilo
cenu za prendjom predmetu najmu a za sluZby s tym spojené nasledovne:

¢ nijomné vo vyike 15,- Eur/m*/rok (spolu za 140m? arok 2100,- €)

¢ zélohana dodavku tepla vo vy¥ke 13,- Eur/ m?/rok ( spolu za 140m? a rok 1820,- €)

Celkova roéna vyska najmu spolu so zdlohami na dodavku tepla &inf vysku 3920,-Eur.

. Najomca je povinny kazdy mesiac uhradit’ prenajimatelovi najjomné a zalohu na dodavku
tepla podla €l. VII bod 1. tejto zmluvy, ato vo vySke 326,70,-Eur/mesac¢ne (slovom:
Tristodvadsat'sedem eur.

. Najomné je splatné vopred mesalne, vidy do 15-teho diia mesiaca, ktory predchadza
mesiacu, za ktory sa ndjjom podla tejto zmluvy plati.

. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodavku
tepla) a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia od 1.1. do 31.12. daného roka, vzijomne vysporiadaji na zallade
vyGCtovania tychto nakladov, po predloZzeni fotoképie vyultovania ndjomcovi.
Vyudtovanie nakladov zasle prenajimatel’ najomeovi do 10 dni od dorudenia vyddtovania
prenajimatelovi. Vyu€tovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi do 30 dni od dorudenia vyuétovania nijomcovi. V pripade vzniknutého
preplatku je prenajimatel povinny vzniknuty rozdiel uhradif ndjomcovi do 30 dni od
dorudenia vyGétovania, len v pripade, ak nebude vofi ngjomcovi evidovat Splatriﬁ
pohladdvku. Ak bude prenajimatel’ evidovat vodi nijomcovi splatné pohladavky, je
prenajimatel’ opravneny uspokojit svoje pohladavky ich zapo&itanim s pohladavkou
nijomcu, ¢o najomcovi pisomne oznami.



Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatefovi thradu za vykurovanie, dodévku vody
a komundlne a drobné stavebné odpady na zaklade faktiry arozhodnutia vystaveného
prenajimatel’om.

Za deii thrady sa povaZuje defi pripisania prostriedkov na tdet prenajimatela alebo
zaplatenia do pokladne obce.

Néjom podFa tejto Zmluvy bude uhradzany bezhotovostnym prevodom na bankovy vdet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Okamihom zaplatenia sa rozumie redlne
pripisanie peflaZnych prostriedkov na Get prenajimatela.

Vpripade, Ze sa najomca omes$kd splatbami, zaviizuje sa ndjomeca uhradzat
prenajimatel’ovi irok z omeskania 0,05% za kazdy defi omefkania z dlZnej Siastky.

Clinok VIII
Trvanie ndjmu a jeho skoncenie

5
Zmluva sa uzatvira na dobu neuritt, a to odo dfia nasledujiiceho po dni jej zverejnenia.
Zmluvu je okrem pripadov upravenych priamo zdkonom a touto Zmluvou moZné ukondit
nasledovne:
Dohodou Zmluvnych strén |
Vypovedou, ktorejkol'vek zmluvnej strany s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zaéne
plynit prvym difom kalenddmeho mesiaca, nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.
Po ukonceni Zmhivy je ndjomeca povinny vratit’ prenajimatelovi zapisni¢ne nebytové
priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, ak nie je v tejto
zmluve uvedené inak.

Clanok IX
Spoloéné a ziverecné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené sa spravuju ustanoveniami zdkona ¢&.
116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov
a inych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak je niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na
ostatné ustanovenia zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije ustanovenie
plainych privnych predpisov zodpovedajice udelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej
neplatné ustanovenie. ' |
Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat’ pfsomni formu a musia byt o&islované inak si
neplatné.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kaZdd Zmluvnd strana obdr#i
jeden rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto Zmluva bola uzavreta vaine, zrozumitel'ne a urdite, nie
viiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju preditali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju podpisali.



6. Zmluva je platnd podpisom Zmluﬁn;’rch stran a u¢inna diiom nasledujicim po dni jej

zverejnenia.

Prilohy:
1. Vypis uznesenia obecného zastupitel'stva ¢ .35/2022

V Michalovej dia: J0. 74 442, V Brezne dita: Jo 7L 4040

o™ )

’/‘: .‘ “‘ ; ..\
"Ia‘.'::":"' 4 r ;
[ .il’(’ |
e
\
< 1)
\ s
/‘ 4
/ T
g
€



