Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 26/2026

(uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a

Nazov:

Sidlo:

Zastlpena:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

(dalej len ,prenajimatel”)

a

Néazov:
Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

Adresa pre zasielanie faktur:

ustanoveni §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika )

Cl.1

Zmluvné strany

Obec Michalova

Trosky €. 1,976 57 Michalova

Ing. Terézia Tisovc¢ikova, starostka obce
00313599

2020458770

Prima Banka Slovensko, a.s.
2001625001/5600

SK68 5600 0000 0020 0162 5001

Slovak Telekom, a.s.

Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Silvia Nagyova, manazér dopravy a riadenia spravy nehnutelnosti na
zaklade poverenia podla Podpisového poriadku Slovak Telekom, a.s.
35763 469

2020273893

SK2020273893 -

Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vl. ¢. 2081/B
UniCredit Bank AG Munchen
DE12 7002 0270 0015 4665 75
HYVEDEMMXXX

Slovak Telekom, a.s.

P O Box 75, 820 16 Bratislava 216

Adresa pre zasielanie el. faktir: PN-Invoice.ST@invoicedtse.telekom.de
Povinny Gdaj na faktire: REFX_20004160

(dalej len ,n&jomca“)

(prenajimatel a najomca dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany")



CL

Predmet najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, nachadzajlice sa v objekte budovy obecného uradu, sup.
¢islo 462, orient. ¢islo 1, ul. Trosky, ktory je vo vlastnictve obce Michalova, umiestnenom na pozemku
KNC, parc. €. 779, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria, v kat. Gzemi Michalova, obec
Michalova, okres Brezno a zapisanom na liste vlastnictva ¢. 500, vedeny Okresnym uradom Brezno,
katastralnym odborom.

2. Prenajimatel prenechava Najomcovi na do¢asné uzivanie ¢ast nebytovych priestorov, m.¢.201, za
ucelom jeho vyuzitia ako prevadzka telefonnej istredne v celkovej vymere 9,26 m°.

3. Prenajimatel je opravneny prenechat najomcovi do uZivania nebytovy priestor situovany
v nehnutelnosti definovanej v ¢l. II. 1. tejto najomnej zmluvy a ndjomca s tym suhlasi.

4. Blizsia $pecifikacia predmetu najmu je zakreslena na podoryse, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
Zmluvy.

cLm

Najomné

il

Starostka obce Michalova rozhodnutim

e whlasila za prebytoény majetok obce Michalova a to nebytové priestory o vymere 24,66 m2
nachadzajlice sa na poschodi budovy Obecného dradu v Michalovej, na ul. Trosky, supisné
&islo 462, orientaéné &islo 1, na pozemku parcele C-KN 779, vedené na LV €. 500 obec
Michalova, k.u. Michalova

e rozhodla prenechat vsilade s § 22 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Michalova ¢. VP 3/2024 prenechat majetok obce do najmu nebytové priestory o vymere 24,66
m2 nachadzajuce sa na poschodi budovy Obecného uradu v Michalovej, na ul. Trosky,
stpisné ¢&islo 462, orientacné ¢islo 1, na pozemku parcele C-KN 779, vedené na LV €. 500
obec Michalova, k.u. Michalova na dobu : uréita 5 rokov poéntc diiom 1.7.2026, najomcovi
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO : 35763469. Najomca bude
predmet najmu uzivat za uéelom jeho vyuZitia ako prevadzka telefonnej ustredne

« urcila cenu najmu za technologicky priestor 25, Eur/m? a za spolocny priestor 20 - Eur/m’,

2. Vyska najmu 25,- €/ m2/rok za technologicky priestor-aza spoloény priestor 20,- €/m’/rok, bola
stanovena podla § 9 ods. 2 pism. a) a § 9a ods.1 pism. a) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
vzneni neskorsich predpisov a na zaklade § 24 ods. 1 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom obce - Vnutorného predpisu 3/2024. Ro¢ny najom je vo vyske 539,50 € rocne.

Vypocet roéného najmu od 1.7.2026 m” cena za m°/rok € rotne
technologicky priestor 9,26| x 25 =| 231,50
spoloény priestor | 15,40| x 20 = | 308,00
spolu najomné roéne 539,50

3. Dohodnuta cena najmu je kone¢na a zahiia vsetky naklady a vydavky, ako aj akékolvek iné pinenia
financnej alebo nefinanénej povahy, ktoré prenajimatel vynalozi za u¢elom spinenia jednotlivych
povinnosti podla tejto zmluvy.



B

Prenajimatel neposkytuje najomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom a najomca si sluzby zabezpeci
sam na vlastné naklady.

CLIv
Splatnost a spdsob platenia

Najomné je Najomca povinny uhradzat na zaklade faktury, ktord vystavi prenajimatel raz rocne do
30.4. aktualneho roka na ¢islo uctu uvedeného na fakture. Dohodnuta lehota splatnosti je 30 dni odo
dna jej dorucenia najomcovi.

Faktura podla tejto Zmluvy musi obsahovat véetky povinné nalezitosti v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. Ak faktura nebude spifiat vy$sie uvedené naleZitosti, nebude
akceptovana a bude vratena Najomcom Prenajimatelovi na prepracovanie, pricom nova lehota
splatnosti za¢ina plynit doruc¢enim opravenej faktiry Najomcovi. Faktura sa povazuje za zaplatenu
odpisanim prislusnej sumy z G¢tu Najomcu v prospech Uctu Prenajimatela.

Ak Najomca bude v omeskanis platenim najomného, mbze od neho Prenajlmatel pozadovat urok
z omeskania 0,02% z dlznej sumy za kazdy def omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej zmeny ceny najmu raz rocne v pripade zmeny ceny
sluZieb a energie od dodavatelov danych sluzieb , k comu dava najomca suhlas podpisanim tejto
zmluvy.

CLv
Uéel a doba uZivania

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na ucel, ktory bol dohodnuty - prevadzka telefénnej
Ustredne. Zmenu sposobu vyuZitia priestorov méze najomca uskutocnit len s pisomnym sthlasom
Prenajimatela.

Této Zmluva sa uzatvara na dobu uré&itd nab rokov.

CLVI
Dalsie podmienky zmluvy

Najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a prevzal ho v stave spdsobilom k zmluvnému
uzZivaniu. N
Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e Najomca je povinny hradit naklady spojené s beznou udrzbou prenajatych priestorov a je povinny
v nich, ak je to potrebné, vykonat drobné opravy na svoje naklady do vysky 67,- EUR bez DPH,

e drobnymi opravami a beznou udrzbou sa na ucely tejto Zmluvy rozumeju opravy prenajatych
priestorov, ich prislusenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych suciastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkolvek oprav predmetu najmu, ktoré Najomca bude chciet uskutocnit nad ramec tejto
Zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnif ako danové vydavky vzmysle zakona
o daniach z prijmov, je Najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela
a nasledne ako svoj majetok danovo odpisovat.

Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu najmu, ktoré maju charakter technického zhodnotenia
v zmysle zakona o daniach z prijmov, ktoré Najomca bude chciet uskutoénit nad ramec tejto Zmluvy,
je Najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela a nasledne ako svoj
majetok danovo odpisovat.
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13.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie povinnosti vyplyvajtcich zo zakona
¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, ktoré su uvedené v §4 pism. a), b), ¢), e), f), g), h), i), n), o)
av§5pism.b), c),d), g),i), j). Ngjomca zodpoveda aj za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v plnom
rozsahu podla prislusnych predpisov.
Néajomca zodpoveda za dodrZiavanie vyhlasky ¢. 605/2007 O vykonavani kontroly protipoZiarnej
bezpecnosti elektrickych zariadeni len na tych elektrickych zariadeniach, ktorych je vlastnikom.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢.223/2001 Z. z. o odpadoch a vykonavacich vyhlasok,
v zneni neskorsich predpisov v sulade s véeobecne zavaznym nariadenim prislu$ného samospravneho
organu a za dodrZiavanie zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodéch v zneni neskorsich predpisov. Za skody
vzniknuté Najomcovi nedodrzanim tychto predpisov Prenajimatel nezodpoveda. Pokuty, ktoré
Prenajimatelovi vzniknt ¢innostou Najomcu, uhradi Najomca.
Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych noriem (STN) sa
zavézuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykonavat odborné prehliadky (OP),
odborné skusky (OS) a revizie vSetkych vyhradenych technickych zariadeni.(VTZ), vratane technickych
zariadeni elektrickych. OP a OS elektrickej instalacie v prenajatych prlestoroch budu vykonavané v
nasledovnom rozsahu : ~
e rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prisludni zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne intalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainitalované
elektrické zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré si majetkom Prenajimatela. Prenajimatel je
povinny v prenajatych priestoroch odstranit véetky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS
VTZ. Prenajimatel je povinny na zaklade poZiadania povereného pracovnika najomcu predlozit
zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skugok alebo revizii.
Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebicov a
zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch vzmysle pravnych predpisov
platnych vSR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Najomca je
povinny na zaklade poziadavky povereného pracovnika Prenajimatela predloZit zapis alebo kdpiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii.
Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi, zamestnancom Najomcu, resp. inym osobam, ktoré maju
vztah k Najomcovi (zakaznici, obchodny partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu, ato 24
hodin denne, 7 dni vtyzdni. Najomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch vybudovat
apouzivat vlastny pristupovy systém (elektricky zamok ovladany technickym identifikacnym
prostriedkom, Specialne klicové vlozky). Zaroveri sa Prenajimatel zarucuje klticovy trezoréek Slovak
Telekomu, a.s. zachovat pristupny aj pri oprave fasady objektu.
Prenajimatel nezodpoveda za pripadné skody na zariadeni Najomcu, kedze vo vyske Ghrady nie su
zahrnuté naklady na poistenie.
Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za $kody sposobené jeho zamestnancami a osobami zdrzujdicimi
sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.
Najomca sa zavdzuje umoznif Prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,
v odovodnenych pripadoch, ak o to poZiada. V nekrizovych situaciach bude Prenajimatel vstupovat do
prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov Najomcu. Pre Gcely rieSenia krizovych situécii (
Zivelna pohroma, poziar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne Najomca Prenajimatelovi
duplikaty Specialnych klucov, technické identifikacné prostriedky a pristupové kody pristupového
systemu v zapecatenej obalke. Ich pouZitie bude neodkladne nahlasené na SMC (Security Monitoring
Center) Najomcu ( pevna linka: 02 60266166, mobil: 0903 909621, e-mail: smc.sluzba@st.sk).
V pripade potreby budu pracovnici SMC Najomcu poZiadani o sucinnost pri zabezpecéeni vstupu do
prenajimanych priestorov pre ucely riesenia krizovej situacie.
Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil dal$ich najomcov pri uzivani ich
predmetu najmu.
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Zmluvné strany su povinné oznamit si navzajom bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny tykajuce
sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenajat predmet najmu
tejto Zmluvy tretim osobam.

Pri ukoncéeni najmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona ¢€.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a ustanoveniami
Obchodného zakonnika.

CLwvi
Zavere¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami aje ucinna driom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Prenajimatel sa zavazuje oznamit
najomcovi den zverejnenia tejto Zmluvy pisomne. Tdto zmluvu je mozné menit a doplnit len formou
pisomnych dodatkov uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel sa zavézuije tdto zmluvu zverejnit v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a to v Centralnom registri zmltv a na webovom, sidle Prenajimatela.

Zmluva moze byt ukoncena :

e pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela aj bez uvedenia dévodu, vypovedna lehota je 12-
mesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
strane,

e pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, ak najomca bude v omeskani s platbami poda Cl.
Il tejto Zmluvy napriek predchadzajicej pisomnej vyzve dorucenej Najomcovi viac ako 30 dni,
vypovedna lehota je 1-mesaéna a zacina plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej strane,

e dohodou Zmluvnych stran

e uplynutim doby najmu

e odstipenim od zmluvy v pripadoch vyplyvajucich z prislusnych pravnych predpisov alebo z tejto
zmluvy. Najomca je opravneny (okrem zakonnych dovod) odstupit od tejto zmluvy v pripade, Ze:
a) najomca trvalo prestane fyzicky uzivat predmet najmu na Gcel dohodnuty v tejto zmluve,

t.j. dojde k trvalému vymiestneniu vietkych zariadeni najomcu z predmetu najmu; alebo
b) najomca ukonci prevadzku telekomunikacnych zariadeni umiestneného v/na predmete
najmu.

4. QOdstipenie musi byt pisomné, musi v iom byt uvedeny dévod odstipenia a musi byt doru¢ené druhej

zmluvnej strane. Diiom dorucenia odstupenia zmluva zanika a zmluvne strany sa dohodli, Ze nie su
povinné vratit si spotrebované plnenia ku diu zaniku zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty
narok na nahradu skody, ako aj narok prenajimatela na najomné a platby za sluzby spojené s najmom
za obdobie trvania najmu.

Vo véetkych pripadoch, v ktorych tato Zmluva vyzaduje doruéené pisomné podanie Zmluvnej strany,
sa podanie povazuje za dorucené aj v pripade, ak Zmluvna strana zasle zasielku prostrednictvom
Slovenskej posty, a.s., alebo jej pravneho nastupcu (dalej len ,posta“) na poslednu adresu druhej
Zmluvnej strany, ktora je jej znama, ako doporucenu zasielku s dorucenkou. Ak sa vrati zasielka ako
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nedoru¢ena alebo nedoruditelna, povazuje sa za dorucenu dnom, vktorom posta vykonala jej
doru&ovanie (usilovala sa o doruéenie v mieste uvedenom na obalke predmetnej zasielky).

Zmluvu je mozné menit iba pisomnym dodatkom k tejto zmluve, okrem adresy pre zasielanie faktur
najomcovi uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, ktor je mozne menit jednostranne pisomnym oznamenim
doru¢enym prenajimatelovi.

Prenajimatel si je vedomy skuto¢nosti, Ze s iidajmi uvedenymi v tejto zmluve sa bude v nevyhnutnom
rozsahu oboznamovat aj spoloénost Deutsche Telekom Services Europe Slovakia s. r. 0., Legionarska
10, Bratislava 811 07, 1CO: 44921 101 a spolo&nost SP Digitalizacia, s.r.o., Racianska 8014/153, 831
54 Bratislava - mestska ¢ast Raca, ICO: 35843390, ktoré pre spolocnost Slovak Telekom, a. s.
zabezpeduji proces vyhotovenia a spravy objednavok, proces vyhotovenia, spravy a prijem faktar
a pre pripad, Zze k takémuto oboznameniu dojde, s nim prenajimatel sthlasi.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze spolo¢nost ST je opravnena svoje financné zavazky vyplyvajuce
z tejto zmluvy alebo, ktoré vzniknu v suvislosti s touto zmluvou, plnit aj prostrednictvom tretej strany,
najmé vo forme vykonavania platieb z i¢tov, ktorych vlastnikom nie je spolo¢nost ST. Dodavatel nie je
opravneny takéto plnenie poskytnuté prostrednictvom tretej strany odmietnut. Plnenie poskytnuté
prostrednictvom tretej strany sa bude povazovat za plnenie spolo¢nosti ST.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo s¢asti icinné alebo neskor stratia Ucinnost,
nie je tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netcinnych ustanoveni a na vypinenie
medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne moZné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena a ze tato Zmluva je ich slobodnym
avazne mienenym prejavom véle, je uréita, zrozumitelna a vykonana v predpisanej pravnej forme bez
akejkolvek tiesne ktorejkolvek zo Zmluvnych stran za vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

. Zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel a dva najomca.

Zmluvné strany si tito Zmluvu preéitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej véle a sihlasu s jej
obsahom, tuto vlastnoruéne podpisali. -

lq i ;
V Michalovej diha ”‘/)’(ﬂ“{é Bratislave dna £ 9 X"Z@zé

Za prenajimatela:

Za najomcu:

Obec Michalo, Slovak Telekom, a.s.

—
Ing. Terézia ﬂSové/ko\uqf % e
.\\.1 t- “'—._‘__‘.‘

Starostka obce A

Silvia N. yov.:-z’l
Managef dopravy a nadenia

spravy nehnutelnosti



