ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’: Obec Michalova, Trosky &. 1, 976 57 Michalova
zastupena Ing. Teréziou Tisov¢ikovou, starostkou obce
ICO: 00313599
DIC : 2020458770

(dalej len ,,prenaj imatel™)

a

Ndjomca:  Janka Piliarova — J & D Boutique
Rézusova ¢&. 976/55
977 01 Brezno
ICO: 50815415
Zapisand v Zivnostenskom registri pod &islom : 630-16537 Okresného trady
Brezno.
(dalej ,,najomca*)

uzatvaraji v zmysle § 3 zdkona & 116/ 1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov
zmluvu o najme nebytovych priestoroy

v nasledovnom rozsahu:
¢l L
Predmet najmu

Predmetom najmu sg priestory na prizemi budovy nachddzaj ucej sa na ulici Trosky or. ¢. 1
na pozemku par. ¢. 780, k. (. Michalova, obec Michalova, ktora nehnutelnost Jje vo vlastnictve
prenajimatela, ¢oho dbkazom Je list vlastnictva &. 500, ktory tvori prilohu &. | tejto zmluvy.
Prenajimané priestory prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi. Protokol tvori prilohu ¢&. 2
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nasledovné priestory:
Predajna miestnot'...................._ 34 m?
priestory spolu: 34 m?

) ¢l IL
Ucel a doba najmu

. Néjomca sa zavidzuje predmet najmu uZivat vyhradne pre téely prevadzkovania obchodu
s obletenim Second Hand a rozliéného tovaru.
2. Prendjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurgitt s platnostou od 1.1.2019.



¢l. III.
Vy$ka najmu

Vyska ndjmu bola stanovend na zéklade obchodnej verejnej sutaze podla § 281 az 288
Obchodného zakonnika a podl'a § 9 odst. 2 pism.a) a § 9 a ods.1 pism.a) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a v sulade so zdsadami hospodarenia a nakladania
s majetkom obce § 24 ods. 1 pism.a) vo vySke 1200 € rocne.

Bl IV.
Splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia

1. Néjomca sa zavidzuje uhradit najomné mesaéne vo vySke S57€ priamo na ucet
prenajimatela, €.2001625001/5600 vedeny v Prima banke Slovensko as. IBAN
SK6856000000002001625001 alebo v hotovosti do pokladne obce do posledného diia v mesiaci.

2. V pripade, 7e sa ndjomca omeska s platbami, zaviizuje sa uhradzat’ prenajimatel'ovi Grok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej Ciastky za kazdy defi omeSkania.

¢lL V.
Uhrada za sluZby spojené za uZivanie priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca bude uhradzat elektrickii energiu a vodu na
vlastné nalady na zaklade vlastného zmluvného vztahu s dodavatel'om tejto sluzby. Prenajimatel
svojim podpisom na tejto zmluve ddva ndjomcovi svoj sihlas na uzatvorenie zmluvy o dodavke
elektrickej energie a dodavke vody a zdroveii sa zaviizuje poskytnat’ ndgjomeovi vSetku potrebni
st¢innost’ pri uzatvarani tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade za sluzby vykurovanie astocné, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim priestoru uvedeného v bode I. tejto zmluvy, a ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu.

3. Né4jomca bude uhradzat prenajimatelovi alikvotni &ast’ nékladov za sluzby spojené
s uzivanim priestorov, a to za doddvku vykurovania, a to v &iastke vypocitanej prenajimatelom
podl'a pomeru prenajimaného nebytového priestoru a podlahovej plochy (uvedenej v bode 5 tohto
&lanku) k thrnu ploch a priestoru vietkych nebytovych priestorov v budove or. €. 1. Najomca
bude uhradzat’ platbu za vykurovanie preddavkovo mesacne vo vyske 43 €.

4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodavku
tepla) askutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uZzivanim prenajatych priestorov v priebehu
zétovacieho obdobia od 1.1. do 31.12. daného roka, vzéjomne vysporiadaji na zaklade
vylétovania tychto nékladov, po predloZeni fotokdpie vylctovania ndjomcovi. Vyuctovanie
nakladov zasle prenajimatel’ ndgjomcovi do 10 dni od doruenia vyictovania prenajimatelovi.
Vyuétovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndgjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 30 dni
od dorucenia vytétovania nadjomcovi. V pripade vzniknutého preplatku je prenajimatel” povinny
vzniknuty rozdiel uhradit ndgjomcovi do 30 dni od dorucenia vytctovania, len v pripade, ak
nebude vo&i najomcovi evidovat' splatnii pohladavku. Ak bude prenajimatel’ evidovat vo(i
ndjomcovi splatné pohladavky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit' svoje pohladavky ich
zapoditanim s pohl'adavkou njomeu, o ndgjomcovi pisomne oznami.

5. Najomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi thradu za vykurovanie, podl'a vykurovacej
plochy 34 m?.



6. Prenajimatel’ najomcovi vyfakturuje stocné, ato vo vyske 1/4 zndkladov vyvozu
odpadovych véd zo Zumpy.

7. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi Gthradu za vykurovanie a sto¢né na zéklade
faktary vystavenej prenajimatel'om.

8. Za den uhrady sa povaZzuje def pripisania prostriedkov na Gcet prenajimatela alebo
zaplatenia do pokladne obce.

9. V pripade, Ze sa ndjjomca ome$ka s platbami, zavizuje sa uhradzat’ prenajimatelovi Grok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej Ciastky za kazdy der omeskania.

¢l. VL
Technicky stav priestorov

Na zéklade dohody zmluvnych stran najomca prebera predmet najmu v stave, v akom stoji a
lezi.
¢l. VII.
Ostatné podmienky

1. Néajomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu, ktory s prenajimatelom dohodol v
tejto zmluve.

2. Néjomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast’ na urcity Cas do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym shlasom prenajimatela.

3. Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady skody nim spdsobené, ktoré vznikni na
predmete najmu.

4. Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpe€it' istotu, udrzbu, prevadzkyschopnost’
a starostlivost’ o predmet najmu.

5. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a
umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda
za $kodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Nédjomca je povinny po vyrozumeni prenajimatel'a o vzniku havarie v objekte umoznit’
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu pristup k ddlezitym zariadeniam objektu (rozvodom
plynu, vody, elektrickej energie a pod.).

7. Néjomca sa zavizuje umoznit' poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu
najmu uzivaného najomcom za uéelom vykonania kontroly technického stavu predmetu ndgjmu.

8. Néijomca zodpoveda za plnenie tloh na useku ochrany pred poziarmi, vyplyvajicich
z ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi aza to, Zze pred opustenim
priestorov vykona vietky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poZiaru alebo ingj
havarii.

9. Néjomca nemdze zmenit' dohodnuty Gcel uZzivania priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ak prenajimatel’ zisti, Ze nadjomca vykondva v prenajatych
priestoroch bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela ina Cinnost' alebo dal3ie
&innosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu 1.700 €. Pravo prenajimatela na
odstapenie od zmluvy tym nie je dotknuté.

10. Ndjomca nesmie vykonéavat Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej instaldcie bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.



I1. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innostou nedoslo ku $kodam na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a ani
na majetku alebo zdravi tretich oséb.

12. Ndjomca je povinny pouzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuja
platnym STN.

13. Pri skon€eni najmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat’ predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati buda
zistené zavady a poSkodenia nad rozsah bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto
vzniknuté podkodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

14. Ak bude najomca v omeskani s vypratanim predmetu najmu, zaplati prenajimatelovi
zmluvnt pokutu 170 € za kazdy defi omeskania. Prévo prenajimatel'a na ndgjomné za uzivanie
priestorov az do ich uvolnenia tym nie je dotknuté.

I5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze néklady na opravy, Gpravy, doplnenie vonkajsieho
a vnatorného vybavenia hradi zo svojho najomca. Ndjomca moze vykonat’ zmeny na predmete
najmu len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

¢l. VIII.
Zaverecné ustanovenia

I. - Néjomca zabezpe€i ochranu majetku prenechaného na do¢asné uzivanie. Dalej zabezpedi,
aby jeho zamestnanci dodrZiavali bezpenostné predpisy, preventivne poZiarno-ochranné
predpisy vyplyvajice zo zakona & 314/2001 Zb. a vyhlagky & 121/2002 Zb., ktorou sa
vykonavajii niektoré ustanovenia zikona o poZiarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskorsich predpisov.

2. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou sa skon&i uplynutim ¢&asu, na ktory bol
dojednany.

3. Prenajimatel mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu
v zmysle § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb., ak:

a) ndgjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomea o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom;

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poru3uji pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat nebytovy
priestor;

e) njjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

4. Najomca méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu v zmysle
§ 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb., ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat' ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z § 5 ods. 1. zédkona &. 116/1990
Zb..



5. Vypovednd lehota je 3 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynat’ prvym ditom mesiaca
nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede.

6. Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou je moZné ukonéif aj pred uplynutim
dojednaného ¢asu vzdjomnou dohodou zmluvnych stréan.

7.V pripade akéhokol'vek porusenia povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy, resp. zo zakona
¢. 116/1990 Zb. zo strany najomcu je prenajimatel opravneny ukon¢it' ndjomny pomer
vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynit’ prvym dilom
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

8. V pripade skonfenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny den trvania najmu.

9. Zmeny tejto zmluvy su platné a G¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu.

10. Na pravne vzt'ahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuja prislusné
ustanovenia zakona ¢&. 116/1990 Zb. onajme apodnajme priestorov v zneni neskordich
predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

I'l. Zmluva bola vyhotovena v 4 exempléaroch, z toho 2 vyhotovenia obdr#i prenajimatel’
a 2 vyhotovenia najomca.

12. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
nadobuda dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

13. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju plni spdsobilost’ na pravne tkony, st opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy aich zmluvna volnost nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
sthlasia, tato uzavreli slobodne a vazne, urite a zrozumitelne, zmluva nebola uzavreti za
podmienok obzvla$t nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strdn ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného sthlasu so vietkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne podpisali.

I4. Sucastou tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov je list vlastnictva &. 500, protokol
0 odovzdani predmetu najmu, pddorys prenajimanej plochy a zivnostensky list ndjomcu.

V Michalovej diia 11.12.2018 V Michalovej 11.12.2018

e ———
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prenajimatel’ ‘najomea



