ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’: Obec Michalova, Trosky &. 1, 976 57 Michalova
zastapena Ing. Teréziou Tisov¢ikovou, starostkou obee
ICO 00313599
DIC : 2020458770

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Néjomca:  SOMI Group s.r.o.
Koksov-Baksa 151
044 13 KokSov-Baksa
ICO: 36744875
DIC:2022327087
Zapisana v obchodnom registri stiidu Kogice I pod &islom el—72/2015/V oddiel;
Sro,VloZka €islo : 33379/V
(d’alej ,,najomca®)

uzatvaraju v zmysle § 3 zdkona &. 116/ 1990 Zb. v znen neskorsich zmien a doplnkov
zmluvu o najme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
¢L 1.
Predmet najmu

Predmetom najmu sii priestory na poschod{ budovy nachadzajicej sa na ulici Trosky
or. ¢ | na pozemku par. & 780, k. 4. Michalov4, obec Michalova, ktord nehnutelnost’ je vo
vlastnictve prenajimatela, Goho dokazom je list vlastnictva & 500, ktory tvori prilohu & 1 tejto
zmluvy. Prenajimané priestory prenajimatel’ protokoldrne odovzdd ndjomcovi. Protokol tvori
prilohu &. 2 tejto zmluvy. :
Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi nasledovné priestory:

Chodba .....covvrvirieii e, 6 m?
Sociadlne zariadenie.............. 2 m?
Kancelaria Il .....coocvcvvieveennn. 19 m?
Kancelaria IIT .......coccvvvveeinenne 16 m?



. ¢l IL
Udéel a doba ndajmu

1. Néajomca sa zavizuje predmet ndjmu uZivat' vyhradne pre Gidely vyroby vy$ivaného textilu
a vysivanych daréekovych predmetov a prevadzky kanceldrie poistovacich sluZieb.

2. Prendjom nebytovych priestorov sa uzatvira na dobu uréitd s platnostou od 1.4.2022
do 30.6.2022.

¢l 10T
Vyska najmua
Vyska nagjmu 15€/ m*rok bola stanovena podl’a § 9 odst. 2 pism.a) a § 9 aods.1 pism.a)
zékona &, 138/1991 Zb. o majetku obci v znen{ neskordfch predpisov a na zaklade § 24 ods. 1
pism.a) Zasad hospodédrenia anakladania s majetkom obce - Vnitorného predplsu 6/2011 zo
dfia 4.10.2011. Ro¢ny néjom spolu so zalohou na energiu je vo vytke 1365 € rogne /ndjomné
645€,energie 720€/.

¢L IV,
Splatnost’ najomného a spiosob jeho platenia

1. Najomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné mesadne vo vyske 113,75 €/ vratane zalohy na el.
energiu adodavku tepla / priamo na (et prenajimatela, §.2001625001/5600 vedeny v Prima
banke Slovensko a.s. IBAN SK6856000000002001625001 na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatelom,

2. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s platbou, zaviizuje sa uhradzat’ prenajimatelovi Grok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej iastky za kazdy defi ome§kania.

¢L V.
Uhrada za sluzby spojené za uZivanie priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ mesaéne zilohovo elektrickd
energiu a dodavku tepla vo vyske 60 €,

2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za dodavku
elektriny ) a skutotnymi nékladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
zii¢tovaciecho obdobia od 1.1. do 31.12. daného roka, vzdjomne vysporiadajﬁ na zaklade
vyO¢tovania tychto nékladov, po predlozeni fotokdpie vylétovania ndjomcovi. Vyhi&tovanie
ndkladov zaSle prenajimatel’ ndjomcovi do 10 dnf od dorudenia vyiétovania prenajimatelovi,
Vyuétovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndgjomca povinny zaplatit prenaj jimatelovi do 30 dni
od doruCenia vylétovania ndjomcovi. V pripade vzniknutého preplatku je prenajfmatel’ povinny
vzniknuty rozdiel uhradit’ ndjomcovi do 30 dni od dorudenia vyGétovania, len v pripade, ak
nebude voli ndjomcovi evidovat' splatni pohfadivku. Ak bude prenajimatel’ evidovat vodi



ngjomeovi splatné pohladdvky, je prenajimatel’ opravneny uspokojit svoje pohladévky ich
zapocitanim s pohl'adavkou najomeu, ¢o ndjomcovi pisomne oznémi.

3. Za deit Ghrady sa povaZuje defi pripisania prostriedkov na udet prenajimatela alebo
zaplatenia do pokladne obce.

4. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s platbami, zavizuje sa uhradzat prenajimatel'ovi Grok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej Ciastky za ka?dy defi omeskania.

¢l. VI
Technicky stav priestorov

Na zéklade dohody zmluvnych stran ndjomca preberd predmet ndjmu v stave, v akom stoji a
leZi.
¢él. VIL
Ostatné podmienky

1. Néjomca je povinny uZivat predmet ndgjmu v rozsahu, ktory s prenajimatelom dohodol v
tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast’ na ur€ity &as do
podndjmu tretej osobe len s pisomnym stihlasom prenajimatela.

3. Najomeca je povinny odstranit’ na vlastné naklady kody nim spdsobené, ktoré vznikn(i na
predmete najmu.

4. Nijomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpelit' &istotu, adrzbu, prevadzkyschoprost’
a starostlivost’ o predmet najmu.

5. Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamif’ prenajimatelovi potrebu oprév a
umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv, inak ndjomea zodpoveda
za §kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havirie v objekte umoZnit
prenajimatel'ovi bez zbytotného odkladu pristup k déleZitym zariadeniam objektu (rozvodom
elektrickej energie pod.).

7. Néjomca sa zavdzuje umoznit poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu
ndjmu uzivaného najomcom za ucelom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu.

8. Néajomca zodpovedei za ploenie dloh na vseku ochrany pred poiiarmi, vyplyvajicich
z ustanoveni zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi aza to, Ze pred opustemm
priestorov vykona vsetky tkony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej
havarii.

9. Najomca nemdze zmenit' dohodnuty Uel uZivania priestorov bez predchadzajliceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ak prenajimatel’ zisti, ¢ ndjomca vykonava v prenajatych
priestoroch bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela ind &innost alebo dalsic
Cinnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu 1.700 €. Pravo prenajimatela na
odstipenie od zmiuvy tym nie je dotknuté.

10. Ndjomca nesmie vykondvat’ Ziadne zdsahy elekirickej indtalicie bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

11. Najomca je povinny na vlastné ndklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby
v stivislosti s jeho Sinnost'ou nedoslo ku $kodam na jeho majetku, na majetku prenajimatela ani
na majetku alebo zdravi tretich os6b.

12, Nijomea je povinny pouZivat' len také elekirické zariadenia a spotrebide, ktoré vyhovuji
platnym STN.



13. Pri skonden{ najmu je nijomca povinny protokoldrne odovzdat’ predmet nadjmu v stave,
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzat! budi
zistené zavady a poskodenia nad rozsah be¥ného opotrebovania, je ndjomca povinny takto
vzniknuté poskodenia odstranit’ na vlastné ndklady, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak.

14. Ak bude nijomca v omeskani s vypratanim predmetu najmu, zaplati prenajimatelovi
zmluvnd pokuty 170 € za ka¥dy defi omegkania. Privo prenajimatel'a na ndjomné za u¥ivanie
priestorov az do ich uvolnenia tym nie je dotknuts.

15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady na opravy, Gpravy, doplnenie vonkajsieho
a vnitorného vybavenia hradi zo svojho néjomca. Néajomea méze vykonat zmeny na predmete
ngjmu len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

¢l. VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Néjomea zabezpedi ochranu majetku prenechaného na dodasné uZivanie. Dalej zabezped,
aby jeho zamestnanci dodr¥iavali bezpednostné predpisy, preventivne poZiarno-ochranné
predpisy vyplyvajice zo zdkona & 314/2001 Zb. a vyhldsky & 121/2002 Zb., ktorou sa
vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o poZiarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskorsich predpisov.

2. Néjomny vzfah zaloZeny touto zmluvou sa skondi uplynutim asu, na ktory bol
dojednany. ‘

3. Prenajimatel méZe pfsomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu
v zmysle § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb., ak: :

a) ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac me¥ks s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndgjmom;

¢) ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uZivajn nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok; . ‘

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, o brani uZivat' nebytovy
priestor;

. ) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnéjmu bez sithlasu prenajimatel’a,

4. Najomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu v zmysle

§ 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb., ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat Sinnost, na ktor si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1. zdkona & 116/1990
Zb.. o :

5. Vypovedn4 lehota je 2 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynit’ prvym dfiom mesiaca
nasledujtceho po dorudeni pisomnej vypovede. -

6. Néjomny pomer zaloZeny touto zmiuvou je moZné ukondit aj pred uplynutim
dojednaného ¢asu vzdjomnou dohodou zmluvnych strin.

7.V pripade akéhokol'vek porusenia povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy, resp. zo zékona
¢. 116/1990 Zb. zo strany najomcu je prenajimatel’ opravneny ukondit nijomny pomer
vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zadina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.



8. V pripade skonCenia nijmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
sposobilom na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny defi trvania najmu.

9. Zmeny tejto zmluvy si platné a G¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodn(.

10. Na pravne vzt'ahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vzt'ahuji prisluiné
ustanovenia zédkona €. 116/1990 Zb. onajme apodnajme priestorov v zneni neskordich
predpisov a ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika.

11. Zmluva bola vyhotovend v 4 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’
a 2 vyhotovenia najomca.

12. Tato zmluva nadobiida platnost” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ginnost
nadobida dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

13. Zmluvné strany vyhlasujl, 7e maji plnt sposobilost na pravne tkony, si opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy aich zmluvna volnost nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
suhlasia, tito uzavreli slobodne avézne, urdite a zrozumitelne, zmluva nebola uzavretd za
podmienok obzvldst nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych stran ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného stihlasu so vSetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne podpisali.

14. St¢astou tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je list vlastnictva &. 500, protokol
0 odovzdani predmetu najmu, pddorys prenajimanej plochy a Zivnostensky list najomecu.

V Michalovej diia 28.3.2022 V Michalovej 28.3.2022

----------------------------------------------



