ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 21/2023

uzatvorena v zmysle ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich a zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika

Prenajimatel’: Obec Michalové, Trosky €. 1, 976 57 Michalova
zastiapena Ing. Teréziou Tisov¢ikovou, starostkou obce
1CO: 00313599
DIC : 2020458770

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Djevat Saliji
Sidlo : 83107 Bratislava — Vajnory, Rol'nicka 9254/53
ICO: 52322386
DIC: 3120449530

zapisany v zivnostenskom registri Okresného tradu Bratislava, odboru zivnostenského
podnikania, ¢islo zivnostenského registra 520-29920

(d’alej ,,ndjomca*)

uzatvaraju v zmysle § 3 zdkona €. 116/ 1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov

zmluvu o najme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
¢l L.
Predmet najmu

1./ Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte Kultirneho
domu v Michalovej, ktory je vo vlastnictve obce Michalova na ulici Hradza stp. ¢islo 19 na
pozemku par. &. C-KN 1369/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 1549 m?,
k. 0. Michalova, zapisanej na liste vlastnictva €. 500.

2./ Prenajimané priestory prenajimatel’ protokoldrne odovzda najomcovi. Protokol tvori
prilohu tejto zmluvy.

3./ Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor situovany
v nehnutelnosti definovanej v €l. I. bode 1./ tejto ndjomnej zmluvy, ktory pozostava z predajnej
miestnosti, priestoru pod schodistom, chodby a socidlneho zariadenia.



4./ Celkova vymera podlahovej plochy prenajatych nebytovych priestorov
a prislusenstva je 41,18 m?, ktord pozostava :

- predajna miestnost’ 12,5 m?
- priestor pod schodistom (sklad) 6,6 m?
- chodba 16,08 m?
- socidlne zariadenie 6 m?
Spolu : 41,18 m?
¢l I1.

Uckel a doba najmu

1./ Nebytovy priestor sa ndjomcovi prenechava na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti
- prevadzkovania predajne zmrzliny.

2./ Najom sa uzatvara na dobu urcitu s platnostou od 1.7.2023 do 30.6.2024.

¢l II1.
Vyska najmu

Vyska najmu 17,- €/ m?*/rok bola stanovena podl'a § 9 odst. 2 pism. a) a § 9 a ods.1
pism. a) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a na zaklade § 24
ods. 1 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce - Vnutorného predpisu ¢.
6/2011 zo dina 4.10.2011. Ro¢ny ndjom spolu so zalohou na energie je vo vyske 800,- € rocne
/nagjomné 700,- €, energie 100,- €/.

¢l IV.
Splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

1./ N4jomca sa zavdzuje uhradit’ ndjomné polro¢ne vo vyske 350,- € + 50,- €, t.j. spolu
400,- € (vratane zalohy na el. energiu a dodavku tepla a dodavky vody) priamo na ucet
prenajimatela, ¢. 2001625001/5600 vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., IBAN
SK6856000000002001625001 na zaklade vystavenej faktury prenajimatelom.

2./ 'V pripade, Ze sa najomca omeska s platbou, zavizuje sa uhradzat’ prenajimatel’ovi irok
z omeskania 0,01%, a to z dlZnej ¢iastky za kazdy deni omeskania.

¢l V.
Uhrada za sluzby spojené za uZivanie priestorov

1./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat’ polrocne zalohovo elektricku
energiu a dodavku tepla a dodavku vody vo vyske 50,- €.

2./ Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze rozdiel medzi zaplatenym preddavkom (za
dodavku elektriny a dodavku tepla) a skuto¢nymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych
priestorov v priebehu zuctovacieho obdobia od 1.1. do 31.12. daného roka, vzajomne
vysporiadaju na zdklade vyuctovania tychto nakladov, po predlozeni fotokopie vyuctovania
najomcovi. Vyuctovanie ndkladov zaSle prenajimatel’ ndjomcovi do 10 dni od dorucenia



vyuctovania prenajimatelovi. Vyuctovany rozdiel v pripade nedoplatku je ndjomca povinny
zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi. V pripade
vzniknutého preplatku je prenajimatel’ povinny vzniknuty rozdiel uhradit’ ndjomcovi do 30 dni
od dorucenia vyuctovania, len v pripade, ak nebude voci ndjomcovi evidovat splatni
pohl'adavku. Ak bude prenajimatel evidovat vo¢i najomcovi splatné pohladavky, je
prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoje pohl'adavky ich zapocitanim s pohl'adavkou ndjomcu,
¢o najomcovi pisomne oznami.

3./ Za den uhrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatel’a alebo
zaplatenia do pokladne obce.

4./ V pripade, Ze sa najomca omeska s platbami, zaviazuje sa uhradzat’ prenajimatel’'ovi urok
z omeskania 0,01%, a to z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania.

¢l. VL.
Technicky stav priestorov

Na zaklade dohody zmluvnych stran ndjomca prebera predmet ngjmu v stave, v akom
stoji a lezi.
¢l. VIL
Ostatné podmienky

1. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu, ktory s prenajimatel'om dohodol
v tejto zmluve.

2. Njjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

3. N4jomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady skody nim spdsobené, ktoré vzniknu
na predmete ndjmu.

4. Nijomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit Cistotu, udrzbu,
prevadzkyschopnost’ a starostlivost’ o predmet najmu.

5. Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a
umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Néjomca je povinny po vyrozumeni prenajimatela o vzniku havarie v objekte umoznit’
prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu pristup k délezitym zariadeniam objektu (rozvodom
elektrickej energie pod.).

7. N§jomca sa zavidzuje umoznit’ poverenej osobe prenajimatel'om pristup do predmetu
najmu uzivaného ndjomcom za i¢elom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu.

8. Najomca zodpoveda za plnenie uloh na useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajucich
z ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a za to, Ze pred opustenim
priestorov vykona vsetky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo inej
havarii.

9. N§jomca nemo6ze zmenit dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ak prenajimatel” zisti, Ze ndjomca vykonava v prenajatych
priestoroch bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a inti ¢innost’ alebo d’alSie
¢innosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu 1.700 €. Pravo prenajimatel’a na
odstipenie od zmluvy tym nie je dotknuté.

10. N4jomca nesmie vykonavat’ Ziadne zasahy elektrickej inStalacie bez predchadzajticeho
pisomného suhlasu prenajimatela.



11. N4jomca je povinny na vlastné naklady vykonat' potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innost’ou nedoslo ku Skodam na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a ani
na majetku alebo zdravi tretich osob.

12. Najomca je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré
vyhovuju platnym STN.

13. Pri skonceni najmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat’ predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu
zistené¢ zavady a poskodenia nad rozsah bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto
vzniknuté poSkodenia odstranit’ na vlastné néklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

14. Ak bude ngjomca v omeskani s vypratanim predmetu najmu, zaplati prenajimatel’'ovi
zmluvnu pokutu 170 € za kazdy den omesSkania. Pravo prenajimatel’a na ndjomné za uzivanie
priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

15. Zmluvné strany sa dohodli, ze néklady na opravy, upravy, doplnenie vonkajSiecho
a vnutorného vybavenia hradi zo svojho ndjomca. Najomca méze vykonat’ zmeny na predmete
najmu len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

¢l. VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Najomca zabezpedi ochranu majetku prenechaného na doasné uzivanie. Dalej
zabezpeci, aby jeho zamestnanci dodrziavali bezpecnostné predpisy, preventivne poziarno-
ochranné predpisy vyplyvajuce zo zdkona €. 314/2001 Zb. a vyhlasky ¢. 121/2002 Zb., ktorou
sa vykonavajui niektoré ustanovenia zdkona o poziarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskorsich predpisov.

2. Ngjomny vztah zaloZzeny touto zmluvou sa skon¢i uplynutim casu, na ktory bol
dojednany.

3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného cCasu
v zmysle § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb., ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor;

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

4. Najomca mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného casu v zmysle
§ 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb., ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1. zdkona ¢. 116/1990
Zb..

5. Vypovedna lehota je 2 mesiace. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede.

6. N4jomny pomer zaloZeny touto zmluvou je mozné ukonlit aj pred uplynutim
dojednaného ¢asu vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

7. V pripade akéhokol'vek porusSenia povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, resp. zo
zékona €. 116/1990 Zb. zo strany nijomcu je prenajimatel’ opravneny ukoncit’ ndjomny pomer
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vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

8. 'V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
sposobilom na uzivanie s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie, v posledny den trvania ndjmu.

9. Zmeny tejto zmluvy st platné a ¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu.

10. Na pravne vzt'ahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vzt'ahuju prislusné
ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

11. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’
a 2 vyhotovenia najomca.

12. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

13. Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju plni spdsobilost’ na pravne ukony, st opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
suhlasia, tato uzavreli slobodne a vazne, urCite a zrozumitel'ne, zmluva nebola uzavreta za
podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strdn ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného sthlasu so vSetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne podpisali.

14. Sucast’'ou tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov protokol o odovzdani predmetu
najmu a zivnostensky list ndjomcu.

V Michalovej diia 1.7.2023 V Michalovej 1.7.2023

Prenajimatel : N4jomca :

Ing. Terézia Tisov¢ikova Djevat Saliji
starostka obce



